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ANLASS

INNENENTWICKLUNG

METHODIK

KOMMUNIKATIONSSTRATEGIE INNENENTWICKLUNG

STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT PRINZIPIEN DER
INNENENTWICKLUNG UND DICHTEMODELLE

AUSBLICK- HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN



ANLASS

STRATEGISCHE ZIELE

BOHMENKIRCH

* |nnenentwicklung forcieren

= Neue Wohngebiete bedarfsgerecht ausweisen

PROJEKTE/PLANUNGEN

* |nnenentwicklungsstrategie zu
Innenentwicklungsarealen erarbeiten (FDI)

= Gestaltungsrahmen in Form von Prinzipien der

Innenentwicklung erarbeiten

Reschl
Stadtentwicklung



INNENENTWICKLUNG

Drei verschiedene Bereiche:

= Aus Flache wird Ort - Zwischenrdume fillen: Konversion, Lickenschluss, Restfldchen

= Jeder Eingriff eine Verbesserung - Das Haus im Kontext weiterbauen: Ersatzneubau, Umbau, Weiternutzung, Aufstockung, Erweiterung
* Den ganzen Ort im Blick - RGume fiir Menschen: Offentliche R&dume, Doppelte Innenentwicklung, Nachhaltige Infrastruktur

VORTEILE

= attraktive und vitale Ortskerne SN
AAAAAASSS

SELEELEL
SRR
AL
NN

=> kurze Wege und eine kompakte Siedlungsstruktur

ST A
SRR
P

RS

=>» Schutz von Natur und Landschaft

“Weiternutzung

A

=>» Kosteneinsparungen durch Auslastung der

bestehenden Infrastruktur
T i " |TI
s & R
& ? & (r‘_ nen ‘mug{)‘
A&3

XS | Erweiterung
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Offentliche Restflachen s
& . C — SEE
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il Nachhaltigek

Z Z Reschl %Ih"llﬁm o
= = Stadtentwicklung ' \ Infrastruktﬁﬁ\i\
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Darstellung: Bundesstiftung Baukultur, 2019




METHODIK

A B

Kommunikation | Bestandsaufnah

Immobilienbdrse me | PDI

A

C

Dichtemodelle

Weiterentwicklung der Ortsmitten und
nachhaltige Wohnraumschaffung

— Reschl
I m =

Stadtentwicklung
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METHODIK

A mit Aktivierung der Grundstick- und
Gebd&udeeigentimer (Beteiligung, Aktivierende Befragung, Direktansprache,

Workshop mit Akteuren der Wohnungswirtschaft).| Kommunale Immobilienbérse
online

B mit stadtebaulich-architektonische
Bestandsaufnahme des Gebd&udebestands, Analyse der vorhandenen
Bebauungspldne, Definition ortstypischer Prinzipien der Innenentwicklung als
konkrete Richtlinie fir die Planung und Umsetzung zuklnftiger Bauvorhaben

C mit Analyse der Nachverdichtungsflédchen sowie
Schlisselgrundstdicke, Erarbeitung von Dichtemodellen als Konkretisierung der
Bedarfsermittlung

— Z Reschl
|

Stadtentwicklung
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METHODIK

A B

Kommunikation | Bestandsaufnah

Immobilienbdrse me | PD|

C

Dichtemodelle

ZIEL

— Aktivierung bestehender Baullicken, Leerstdnde und weiterer
Nachverdichtungspotentiale

— Initiierung einzelner aussichtsreicher Projekte

— Gemeinsame Uberpriifung der im Siedlungsgebiet vorhandenen und planungsrechtlich
abgesicherten Flachenpotentiale (Entwicklungsflachen im Flachennutzungsplan,
Baullicken, Leerstdnde) fur eine mogliche Umsetzung im Wohnungsbau

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



KOMMUNIKATION | IMMOBILIENBORSE

A

- Kommunikation |
~° Aktivierende Befragung Immoblienbdrse

= Erhebung der Potentiale (Grundstlcke und Gebdude)

Direktansprache der Eigentimer
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ERGEBNISSE BAULUCKEN

Wie war der Ricklauf?

P
5

Boéhmenkirch 203!
Gemeindeentwicklungskonzept

~ il
/
f
Sa

Baulacken + Prafflachen | Wohnen

- Boulicke - Wohnboufitche
E Pratfiachen Nochverdichtung
B e

100 Baulds ind Flachenpotentiale
Flache Faktor
9,06 ha 03
=272ha
8 Prifflachen Nachverdichtung
Flache
N51ha

Reschl
Stadtentwicklung



ERGEBNISSE BAULUCKEN

Wie war der Ricklauf?

PERSPEKTIVPLAN |
SCHNITTLINGEN 2035

SCHNITTLINGEN

"Natrlich
OUUIICNE e "Bestandserhalt” em"6000"
Entwicklung

I
480 473

[ —— 473
460

464 T —
) 450

420

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 [0 [

o : - =

Flachenpotentiale (Wohnen) - raall Kindergarten Schmttlmgen
5 S = Altes Rothaus
Innenentwicklungspotentiale Flache Faktor ‘
Gememdehaus i b ...‘
W 11 Baultcken und 0,78 ha 0,3 ‘ ‘ ¥ Kirche St. Johan
Fl&chenpotentiale =0,23 ha s
AuBenentwicklungspotentiale Flache Faktor i [l
@
[0 Wohnbauflachen FNP 1,00 ha 1.0
=1,00 ha -
Entwicklungspotential: 1,23 ha

§ Rickmeldung

Stddtebau  op csmecl
. L ] = °
- Historischer Ortskern entlang der Ortsdurchfahrt O ‘

W - "Im Grund"

Baulticken im westlichen Dorfbereich

Wichtige Nutzungen im Dorfkern durch das Gasthaus Hirsch, ' 8 a
die Kirche, den Kindergarten und das Gemeindehaus
Entwicklung altes Rathaus PERSPEKTIVE
N
1000 ® a Prufflache zur weiteren Wohnentwicklung
Im Auftrsg der Gemeinde Bohmenkirch Ausrichtung S g
sm..,ﬁ..ﬁwm, U Erhalt und Attraktivierung der Nutzungen im Ortskern
oez EF
I ®m = = Reschl { - = Entwicklung altes Rathaus
111 m ® Z Z Stadtentwicklung £
I m ®Z Z Reschl
I111 m m Z Z Stadtentwicklung



ERGEBNISSE BAULUCKEN

Wie war der Ricklauf?

PERSPEKTIVPLAN |
STEINENKIRCH 2035

Bevdlkerungsvorausrechnung

-Ele:jr“Che , = "Bestandserhalt" e="6000" S I I I N I N KI RC H
ntwicklung

W - "Sinnwag"
750
700
0 662
650 817 -
m“, ﬁa607

550 1534

500
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035

Flachenpotentiale (Wohnen)

Innenentwicklungspotentiale Flache Faktor
. 20 Boultcken und 1,51 ha 0,3
Flachenpotentiale =0,45 ha
AuBenentwicklungspotentiale Fldche Faktor
Wohnbaufléchen FNP 0,47 ha 1,0
Umsetzung 2022 0,47 ha 0,0
Entwicklungspotential: 0,45 ha

§ Rackmeldung

Stadtebau

Historischer Ortskern entlang der Ortsdurchfahrt
ichen Dorfbereich

n im Dorfkern durch den Gasthof Réssle, “ i/

die Kirche, dem ehemaligen Rathaus und dem Dorfhaus
?

PERSPEKTIVE

N s - :
1:5.000 ® a Prafflache zur weiteren Wohnentwicklung
Ogoamatetat

Bauliicken im

Wichtige Nutzun

[y —— Ausrichiung = = Entwicklung/ Aktivierung altes Rathaus

Shutigan, Juni 2023

U Erhalt und Attraktivierung der Nutzungen im Ortskern
111 mm = = Reschl i i
1111 m ® Z Z Stadtentwicklung ' D Nashvsrdictitung im Oreikern
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ERGEBNISSE BAULUCKEN

Wie war der Ricklauf?

PERSPEKTIVPLAN |
TREFFELHAUSEN 2035

Bevdlkerungsvorausrechnung

"Natirliche

Entwicklung” = "Bestandserhalt” e="6000"

1500

/ 1.354
1500 1.260

260
S 1.260
1200 11,240 1.237

100
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035

Flachenpotentiale (Wohnen)

Innenentwicklungspotentiale Flache Faktor
. 16 Bauliicken und 2,09 ha 0,3
Fléchenpotentiale =0,63 ha
AuBenentwicklungspotentiale Flache Faktor
[0 Wohnbauflschen FNP 1,97 ha 1,0
=1,97 ha
Entwicklungspotential: 2,60 ha

§ Réckmeldung

Stddtebau

Historischer Ortskern entlang der Ortsdurchfahrt
m nordostlichen Dorfbereich
Wichtige Nutzungen im Dorfkern durch

die Kirche, die Grundschule
und die Kita Treffelhausen
Praf

Entwicklung Gasthaus Lamm

g Nutzung Rathaus

TREFFELHAUSEN

W - "Kiirze Erw."

{'ah
by

1

St. Vitus

AR

) h- 5
a
Grundschule|

PERSPEKTIVE

N
1:5.000 ®
Mnidly
Im Auftrag der Gemeinde Bohmenkirch Ausrichtung
e
oy

1111 ®mm = = Reschl

1111 m ® Z Z Stadtentwicklung
I111 ®m ®Z = Reschl
I111 m m Z Z Stadtentwicklung

a Prufflache zur weiteren Wohnentwicklung

Entwicklung/ Aktivierung ehemaliges Gasthaus Lamm
Prafung Nutzung Rathaus

B Erhalt und Attraktivierung der Nutzungen im Ortskern




ERGEBNISSE BAULUCKEN

Wie war der Ricklauf?

o

28 VON 127 FRAGEBOGEN

I11 ®m ® Z = Reschl
I111 m m Z Z Stadtentwicklung



ERGEBNISSE BAULUCKEN

Frage 1: Haben Sie vor Ihr Grundstiick in ndherer Zukunft zu bebauen?

Art der vorgesehenen Bebauung:
1x Einfamilienhaus
1x Zweifamilienhaus

2x Wohnhaus

Zeitpunkt der Bebauung:
in den ndchsten 5 bis 15 Jahren

mja mnein = keine Angabe/unklar

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



ERGEBNISSE BAULUCKEN

Frage 2: Welche Griinde haben bisher verhindert, dass das Grundstiick
bebaut oder verkauft wurde? (Mehrfachnennungen méglich)
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ERGEBNISSE BAULUCKEN

Frage 3: Wiirden Sie Ihr Grundstiick zum Verkauf anbieten?

mja m nein m keine Angabe/unklar

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

Griunde:

geerbt und Wunsch der Mutter
Ubergabe an Nachkommen (2x)
Eigennutzung (2x)

Erhalt der unverbauten Flache

Kein Interesse an Verwertung



ERGEBNISSE BAULUCKEN

Frage 4: Wiirden Sie Ihr Grundstiick ggf. gegen ein fiir Sie geeigneteres
Grundstiick oder eine sonstige Immobilie tauschen?

mJa mNein mkeine Angabe/unklar

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



ERGEBNISSE BAULUCKEN

Frage 5: Was wdre aus lhrer Sicht hilfreich/notwendig, um das Grundstiick
in ndherer Zukunft zu bebauen oder auf dem Grundstiicksmarkt
anzubieten (Verkauf, Tausch)?

20
10
1
° -
0
0\}\6\ (\8&0
8@‘,0 \\OJ:Q0
\":;0 & \\{—. v .
& <& S & Sonstige MaBnahmen:
Oo 0\ \FQ'\
No N o — Baupreise wieder anschaulich gestalten
\(_\\&6 S&?} $®
& &\%O — Weniger Einschrankungen in
b&%\@ 0@5\ Bebauungsplanen
& "l — 2-Vollgeschossigen Ausbau
S 5& ermoglichen (Zweifamilienhaus)
& & 9
\%O@ 0066
O %o@é\



ERGEBNISSE BAULUCKEN

Frage 6: Wiinschen Sie, dass die Gemeinde Bhmenkirch oder das Biiro
Reschl Stadtentwicklung persénlich zu lhrem Grundstiick mit lhnen in
Kontakt tritt?

m ja mnein/keine Angabe

frrrmm
Irrmm

Reschl
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ERGEBNISSE GEBAUDELEERSTANDE

Wie war der Ricklauf?

40% RUCKLAUF!

4 VON 10 FRAGEBOGEN

Reschl
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ERGEBNISSE GEBAUDELEERSTANDE

Frage 1: Angaben zum Objekttyp

Objekttyp

Wurde das Objekt saniert/ modernisiert ?

Wohngebdude (keine Hofstelle) "Ja

m ja, zuletzt 1982
= ja, zuletzt 1980/1990

Hofstelle (Wohngebdude mit Nebengebdude(n))
® gewerblich genutztes Geb&ude
) = Ja, Komplettsanierung
® Sonstiges
® keine Angabe/unklar = Ja, Teilsanierung
= nein

m keine Angabe/unklar

— Reschl
— Stadtentwicklung



ERGEBNISSE GEBAUDELEERSTANDE

Frage 1: Angaben zum Objekttyp

Bestehen konkrete Planungen zur Sanierung / Modernisierung ?

®ja ®nein ®keine Angabe/unklar

I11 ®m ® Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



ERGEBNISSE GEBAUDELEERSTANDE

Frage 2: Haben Sie vor das Objekt in ndherer Zukunft selbst zu nutzen?

Haben sie vor, das Objekt in naher Zukunft selbst zu nutzen?

ljo
" nein

m keine Angabe/unklar

Reschl
Stadtentwicklung




ERGEBNISSE GEBAUDELEERSTANDE

Frage 3: Welche Griinde verhindern (bisher), dass das Objekt genutzt oder
verkauft wird? (Mehrfachnennungen maglich)

Sonstige  ——
keine Angabe/unklar  EE——

Denkmalschutzauflagen 0

Konkrete Verkaufsbemihungen bisher erfolglos [

Bereits geplante Modernisierung/Umnutzung wurde
abgelehnt

Unklarheit Gber Modernisierungsaufwand/ Umnutzung-/
Umgestaltungsmaoglichkeiten

Unklarheit Gber baurechtliche Vorgaben

Komplizierte Eigentumsverhdltnisse 0

Aufwand zu hoch, Vorhaben Uberfordert mich
Umnutzungs-/Umgestaltungsmdglichkeiten

Fehlende Finanzierungsmaglichkeiten [ — 1

kein Eigenbedarf / kein Interesse an Verwendung 0

BTN g T ST Hg e 2N g It T e o |

Sanierung

0 0,2 0,4 0,6 0,8 1 1,2

I11 ®m ® Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



ERGEBNISSE GEBAUDELEERSTANDE

Frage 4: Wiirden Sie das Objekt zum Kauf anbieten?

1x ja, Anbieten des GrundstUcks Gber der
Gemeinde Bohmenkirch

® jq nein ® keine Angabe/unklar

I11 ®m ® Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



ERGEBNISSE GEBAUDELEERSTANDE

Frage 5: Was wadre aus lhrer Sicht hilfreich/notwendig, um das Objekt in ndherer
Zukunft zu nutzen oder zum Verkauf anzubieten? (Mehrfachnennungen méglich)

WeiB nicht/keine Meinung

keine Angabe/unklar _ 1
0
0

Sonstiges

Informationen zu Sanierung/Modernisierung _ 1

Informationen zu Nutzungsmaoglichkeiten (architektonisch/stadtebaulich) _

2,5 3

(@]

0,5

W
N

I11 ®m ® Z = Reschl
I111 m m Z Z Stadtentwicklung

3,5



ERGEBNISSE GEBAUDELEERSTANDE

Frage 6: Wiinschen Sie, dass die Gemeinde Bhmenkirch oder das Biiro
Reschl Stadtentwicklung persoénlich zu lhrem Objekt mit Ihnen in Kontakt

tritt?

® ja, die Gemeindeverwaltung ®m ja, das BUro Reschl Stadtentwicklung ® nein/keine Angabe

I111 m @ Z = Reschl
I111 m m Z Z Stadtentwicklung



ERGEBNISSE INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALE

Wie war der Ricklauf?

Reschl
Stadtentwicklung

RUCKLAUF!

2 VON 10 FRAGEBOGEN



ERGEBNISSE INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALE

Frage 1: Wiinschen Sie fiir lhr Grundstiick ein Beratungsangebot durch die
Gemeinde B6hmenkirch oder das Biiro Reschl Stadtentwicklung?

® ja mnein/keine Angabe

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



ERGEBNISSE INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALE

Frage 2: Was wadre aus lhrer Sicht hilfreich/notwendig, um das Objekt in ndherer
Zukunft zu nutzen oder zum Verkauf anzubieten? (Mehrfachnennungen méglich)
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STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG FUR DIE

ORTSTEILE BOHMENKIRCH UND TREFFELHAUSEN

- Analyse der Bestandsbebauung

~ Zonierung der verschiedenen Gebiet

St R

tédtebauliche Entwicklungsperspektiven (%" Bestandsaufnahme |
T A PDI

o
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Anlass

Die Gemeinde Bédhmenkirch hat mit der Priorisierung der strategischen Ziele und Projekte und Planungen des
Gemeindeentwicklungskonzepts | B6hmenkirch 2035 den Bedarf einer Innenentwicklungsstrategie
formuliert.

Strategische Ziele

Projekt/Planung

Far eine lebendige Gemeinde und Ortsmitte ist es notwendig bestehende Leerstdnde und Baullcken zu beseitigen und einer
Nachnutzung oder Neuordnung zuzufihren. Die Erhebung der Innenentwicklungspotentiale aus Baullcken und Leerstdnden im
Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzepts und GISEKS ,Ortsmitte Ill” liegt bereits vor. Um die Innenentwicklung in
B&hmenkirch nun weiterzuentwickeln und dieses Potential zu nutzen, bzw. ortsbildgerecht gestalten zu kénnen, sind weitere
Schritte notwendig: Diese umfassen zum einen die Kommunikation und Beratung von Eigentimern von Baullcken und
Leersténden, vor allem entlang der stark befahrenen Ortsdurchfahrt (B 477), die kurz- und mittelfristig durch eine aktivierende
Kommunikation entwickelt werden kénnen. Zum anderen ist die Erarbeitung individueller stédtebaulicher Zielvorstellungen
notwendig. Hierfur sollen einerseits Zielvorstellungen der Nachverdichtung fir Gebiete ohne qualifizierten Bebauungsplan er-
arbeitet werden. Diese beiden Projekte wurde mit der héchsten zeitlichen Prioritét im Gemeindeentwicklungskonzept im
Handlungsfeld Raumstruktur | Siedlungsentwicklung | Wohnen verankert.

B _ T~ Reschl
B — _ Stadtentwicklung



Ziele und Methodik

Erhalt des Charakters in der Ortsmitte und der hier
vorherrschenden Nutzungsdurchmischung, Dachformen und
Gebdgudestellungen sowie Festlegung der Zahl der maximalen
Vollgeschosse und Wohneinheiten

Definition ortstypischer Prinzipien der Innenentwicklung als
konkreter Handlungs- und Orientierungsleitfaden zur
Beratung und Beurteilung zuktnftiger Bauvorhaben im
Untersuchungsgebiet - weitere bauliche Entwicklung im
Ortskern sollen vertraglich und zukunftsorientiert gestaltet
werden

Fokus auf die Bereiche mit Beurteilungsgrundlage nach § 34
BauGB (kein qualifizierter Bebauungsplan vorhanden)

Systematik soll fir Baurechtsbehérde / Verwaltung
handhabbar sein (Fokus auf die wesentlichen, allgemeinen
Beurteilungskriterien)

Farbgebung Fassade
Gestaltung der Gebd&ude / Materialien

Falls der Gebdudebestand - insbesondere die historischen,
ortsbildprégenden Gebd&ude - hiervon abweichen, besteht
Bestandsschutz

Stadtebauliche Testentwurfe, konkrete Baugrenzen

Prinzipien der Innenentwicklung ersetzen nicht das Erfordernis
im Einzelfall, planerisch die st&dtebauliche Ordnung
sicherzustellen (z. B. Bebauungspldne, stddtebauliche
Planungen)

Reschl
Stadtentwicklung

Analyse der Bestandsbebauung und Struktur
Einteilung in Abschnitte als Basis

Feinere Unterteilung / Zonierung innerhalb der
Abschnitte

Entwicklung einer grundsdtzlichen stédtebaulichen
Entwicklungsperspektive

Daraus Ableitung von spezifischen Charakteristika der
einzelnen baulichen Abschnitte

Festlegung wesentlicher Kriterien (MaB3 der baulichen
Nutzung, Nutzung, Dachform) als Grundlage und
BeurteilungsmaBstab fir Félle nach §34 BauGB (ohne
qualifizierten Bebauungsplan)



ErlGduterungen

Nutzungen

WA Allgemeines Wohngebiet

M Mischgebiet

FG Flache far den Gemeinbedarf
Bauweise

0 offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

Gebdudestellung

GS Giebelstandig
TS Traufstandig
Parkierung

Ol Oberirdisch
Ul Unterirdisch

H B~ T Reschl
B B — _ Stadtentwicklung

Dachform
SD Satteldach
FD Flachdach
P Pultdach
W Walmdach
Z Zeltdach
Haustyp
EH Einzelhaus
DH Doppelhaus
H Hausgruppe
WGH Wohn- und Geschaftshaus
BG Betriebsgebdude
S Sonderbau
@ Kulturdenkmal
Zone Nutzung

Geschossigkeit | Dichte

Dachform | Haustyp




PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

1 : Abgrenzungsbereich (14,4 ha)




PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Einteilung Zonen Treffelhausen
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1 Abgrenzungsbereich (14,4 ha)



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Ubersicht - Ausgangslage - Treffelhausen
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ng Entwicklungsbereich
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG E
Ubersicht - Stadtebauliche Prinzipien - Treffelhausen

Abgrenzun g Entwicklungsbereich
(14,4 Hektar)
T —

WA

‘ ‘ Sonderbaustein (sffentliche Nutzung)

Mischflache/
Dorfliches Wohngebiet

Raumkante

/
; /// Tiefere stddtebauliche
»  Betrachtung nétig

Grinflachen




PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 1 - Ausgangslage

\ .
i & A e &

- P Schuisranedl [
—— 1/ /e B Mol
d 9 |
I11 ®m ® Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

Wohnhaus

Gemischte Nutzung twohn- und
Biirogebaude, Wohn- und Wirtschaftsgebsude, 0.4.)

Gewerbe (Betriebsgebaude, Gaststatte,

Btrogebéude, 0.4.)

Offentliche Einrichtung («irche,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstétte, 0.4.}

Nebengebd&ude (scheune, Schuppen, 0.5.)

Garage

Grianfléche (andwirtschaftiche Flache,
Sportflache, Friedhof, 0.d.)



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG ZONE 1 - HubstraBe/ St.-Vitus-StralRe E

Entwicklungsbereich 1 - Stadtebauliche Prinzipien =  Wohnen im Sinne eines WA
N N\ \=* : \ YV & 57 * Ein bis zwei Vollgeschosse
=\ | h / *  GRZ zwischen 0,4 und 0,45; eingeschrdnkte Bebaubarkeit

aufgrund der Hanglage im rlckwdrtigen Bereich beachten
=  Rotbraunes Satteldach, Pultdach
* Giebelstédndige Gebdudestellung
e - = Offene/ teilweise geschlossene Bauweise entlang St.-Vitus-
! s : StraBe
*  Ortsprédgende Raumkanten beachten
* Dachaufbauten méglich

ZONE 2 - St.-Vitus-StraRe
=  Wohnen im Sinne eines WA
»= Zwei bis drei Vollgeschosse

I

', »  GRZbis 0,45; eingeschrankte Bebaubarkeit aufgrund der
. ‘ : Hanglage im rickwdértigen Bereich beachten

ZONE 2 e \ { = Offene Bauweise

o 1 i B ' = Satteldach, Pultdach
2 » Raumkanten beachten

D, Z *  Dachaufbau méglich

*  Ortseingangssituation ausbilden

- WA e Raurmkante
/ - . .
Sonderbaustein (stentliche Nutzung) /// Tiefere stadtebauliche
~  Betrachtung nétig
Mischflache/
Dérfliches Wohngebiet Grinflachen

— Reschl
Z Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 2 - Ausgangslage

Ntalstran ..

Bogge

EENENY

agess Jaul

Offentliche Einrichtung (cirche,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstétte, 0.4.}

Wohnhaus

Nebengebd&ude (scheune, Schuppen, 0.5.)

Gemischte Nutzung twohn- und
Biirogebaude, Wohn- und Wirtschaftsgebsude, 0.4.)

Gewerbe (Betriebsgebtude, Gaststéitte, Grinfléche (andwirtschattiiche Flache,
Barogebdude, 0.8.)

Sportflache, Friedhof, 0.4}

Garage

Reschl
Stadtentwicklung

[NRN
(NN



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 2 - Stadtebauliche Prinzipien

ZONE 1 - Taubensteig, Weilensteiner StralBe

=  Wohnen im Sinne eines WA

»=  Zwei bis drei Vollgeschosse

2 / | . GRZ bis 0,45
ﬁ% ZONE 3 »  Satteldach, Pultdach

3
# = Offene Bauweise
i =  Raumkanten beachten

. ZONE 2 - St.Vitus-StraBe

= Zwei bis drei Vollgeschosse

L =  Satteldach, Pultdach

= GRZ zwischen 0,45 und 0,55

Giebelstandig entlang Taubensteig und Weilensteiner
StraBe; Giebelstandig entlang HubstraBe

- ‘ Nebenerwerbsbetriebe und nicht stérendes Gewerbe

‘ | = Dorfliches Wohngebiet: Wohnen, landwirtschaftliche

*  Traufstdndig zum StraBenraum

| = Offene Bauweise

ZONE 3 - WeilRensteiner StralRe
Flache fur den Gemeinbedarf

ZONE 2 | MDW
[-111 0,45-0,55
SD, P EH, H -
WGH WA

—\
ZONE 1 WA
[1-11l 0,35-0,45
SD, P EH, DH,
fiimm Reschl
fiimm Stadtentwicklung

BEE

s
Sonderbaustein (sffentliche Nutzung} ///
e
Mischflache/
Darfliches Wohngebiet

Raumkante

Tiefere stadtebauliche
Betrachtung nétig

Granflachen



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 3 - Ausgangslage

BomUOPZIEMIOS

Offentliche Einrichtung (cirche,

Gemeindehaus, Rathous, Sportstéitte, 0.4.)

Wohnhaus

Nebengebd&ude (scheune, Schuppen, 0.5.)

Gemischte Nutzung twohn- und

Burogebdude, Wohn- und Wirtschaftsgebaude, 0.4.) Garage
Gewerbe (setricbsgebtude, Gaststatee, Grunfléche (andwirtschattliche Flache,
Blrogebaude, 0.8.)

Sportflache, Friedhof, 0.4}

frrrmm
Irrrmm

Reschl
Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 3 - Stadtebauliche Prinzipien

ZONE 1 WA ZONE 2 | WA

[-111 0,4-0,45

SD, P

-11l 0,4-0,45
SD, P EH, DH, H

I111 m @ Z = Reschl
I111 m m Z Z Stadtentwicklung

ZONE 1 - RoggentalstralBe

=  Wohnen im Sinne eines WA
= Zwei Vollgeschosse

=  GRZbis 0,45

=  Satteldach, Pultdach

= Offene Bauweise

ZONE 2 - Béhmenkircher Stral3e

= Wohnen im Sinne eines WA

=  Zwei bis drei Vollgeschosse

=  GRZbis 0,45

= Offene Bauweise

»  Satteldach, Pultdach; Flachdach im rackwdartigen Bereich
moglich

= Bebauung des riickwdrtigen Bereichs/ bei Wegfall der
Bebauung: Qualitdtssicherung durch Testentwiirfe
oder dhnliches Verfahren

ZONE 3 - Bohmenkircher StralBe

»  Wohnen im Sinne eines WA

= Zwei bis drei Vollgeschosse

= GRZ zwischen 0,4 und 0,45

* Satteldach, Pultdach

= Offene Bauweise

*»  Traufstandig zur Roggentalstrale
*  Dachaufstockung moglich

WA s Rgumkante

4 : . .
Sonderbaustein (stfentliche Nutzung} /// Tiefere stadtebauliche
e

Betrachtung nétig

- Mischfliche/

Dérfliches Wohngebiet Grunflachen



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 4 - Ausgangslage

o,

ZONE 2

Offentliche Einrichtung (cirche,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstétte, 0.4.}

Wohnhaus

Nebengebd&ude (scheune, Schuppen, 0.5.)

Gemischte Nutzung twohn- und
Biirogebaude, Wohn- und Wirtschaftsgebsude, 0.4.)

- Gewerbe (setricbsgebtude, Gaststatee, Grunfléche (andwirtschattliche Flache,

Burogebéude, 0.4.) Sportflache, Friedhof, 0.4}

Garage

~ Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



LA TSI S AT BT ZONE 1 - RoggentalstraBe/ St.Vitus-StraBe E

Entwicklungsbereich 4 - St&dtebauliche Prinzipien = Dorfliches Wohngebiet: mit Fokus auf Wohnen und nicht
stérendes Gewerbe

=  Offene Bauweise

=  (GRZ zwischen 0,4 und 0,55

*=  Zwei bis drei Vollgeschosse

=  Satteldach, Pultdach

*  Mischung aus Giebel- und Traufsténdig entlang

RoggentalstraBe

Raumkanten beachten

SD, FD, | EH, H = Bebauung des riickwdrtigen Bereichs/ bei Wegfall der

wo‘b

ZONE2 | WA
[-111 0,4-045 | u

oy~

o P Bebauung: Qualitdtssicherung durch Testentwiirfe
/ ‘ ‘ oder dhnliches Verfahren
ZONE 1 MDW ;
[1-111 0,4-0,55 b L ZONE 2 - Talweg
D, P EH, WGH L/ *  Wohnen im Sinne eines WA

*=  Zwei bis drei Vollgeschosse

/ N = GRZ bis 0,45
§ = Offene Bauweise
: »  Satteldach, Pultdach; Flachdach im rackwdartigen Bereich
moglich
il
V t.-Vitus-Strale WA e Rgumkante
4

4 : . .
Sonderbaustein (stfentliche Nutzung} /// Tiefere stadtebauliche
e

Betrachtung nétig

Mischflache/ o
Dérfliches Wohngebiet Grunflachen

J

Reschl
Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 5 - Ausgangslage

Offentliche Einrichtung (cirche,

Gemeindehous, Rathous, Sportstétte, o.d.)

Wohnhaus

Nebengebd&ude (scheune, Schuppen, 0.5.)

Gemischte Nutzung twohn- und
Biirogebaude, Wohn- und Wirtschaftsgebsude, 0.4.)

- Gewerbe (setricbsgebtude, Gaststatee, Grunfléche (andwirtschattliche Flache,

Btrogebéude, 0.4.)

Garage

Sportflache, Friedhof, 0.4}




PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 5 - St&dtebauliche Prinzipien

Re \ T \
i
ZONE 2 | MDW
I1-11 0,4-0,55 <9
sD,P | EH, H g : L
WGH ‘
ZONE1 | MDW
-1 0,4-0,55
sD, P EH, H,
WGH

j’ ZONE 3

T == Stadtentwicklung

ZONE 1 - RoggentalstraBe/ St.Vitus-StraBe

Dérfliches Wohngebiet: mit Fokus auf Wohnen und nicht
stérendes Gewerbe

GRZ zwischen 0,4 und 0,55

Zwei bis drei Vollgeschosse

Offene Bauweise

Satteldach, Pultdach

Mischung aus Giebel- und Traufsté&ndig entlang
RoggentalstraBe; Giebelsténdig entlang SchulstraBe
Raumkanten beachten

ZONE 2 - St.Vitus-StralRe

Ruckwertiger Bereich

Dorfliches Wohngebiet: mit Fokus auf Wohnen und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe

Zwei bis drei Vollgeschosse

Offene Bauweise

GRZ zwischen 0,4 und 0,55

Satteldach, Pultdach

Bei Nutzungswegfall der landwirtschaftlichen Betriebe:
Qualitatssicherung durch Testentwurf oder Ghnliches
Verfahren; Hohenunterschied zum StraBenraum beachten

ZONE 3 - St.-Vitus-StraBe
Flache fur den Gemeinbedarf

- Mischfliche/ 7

WA s Rgumkante

4 : . .
Sonderbaustein (stfentliche Nutzung} /// Tiefere stadtebauliche
e

Betrachtung nétig

Dérfliches Wohngebiet Grunflachen



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG E

Abgrenzungsbereich Béhmenkirch

- a1 1
T | SN
I 0 9= -
T -
| B

e

Abgrenzung Sanierungsgebiet

| Abgrenzungsbereich (25,3 Hektar)

- ‘-’:»::‘L\J‘ \\TTD |



Einteilung Zonen Béhmenkirch
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG E

=) e
u\\ g Eﬂ‘ﬂ el
S, LRy

Abgrenzung Entwicklungsbereich
(25,3 Hektar)

L

Wohnhaus

Gemischte Nutzung (wohn- und
Burogebdude, Wohn- und Wirtschaftsgebaude, 0.4.)

Gewerbe (Betriebsgebdude, Gaststétte,
Burogebaude, ¢.4.)

Gemeindehaus, Rothaus, Sportstétte, 0.6.)

Nebengebd&ude (scheune, Schuppen, 0.6.)

Garage

Grinfléche (landwirtschaftliche Flache,
Sportflache, Friedhof, 0.4.)

Abgrenzung Sanierungsgebiet

T\

Rl ™ &
st el




PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Ubersicht - Stadtebauliche Prinzipien - BShmenkirch

g Entwicklungsbereich

Abg

Dérfliches Wohngebiet

Mischflache/
Raumkante

Tiefere stadtebauliche

~  Betrachtung notig

7,

Grunflachen




PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG E

Entwicklungsbereich 1 - Ausgangslage

Offentliche Einrichtung (Kirche,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, 0.8.)

Nebengebéude (Scheune, Schuppen, 0.4.)

I —
I Abgrenzung Entwicklungsbereich
(25,3 Hektar)
L

Wohnhaus

Gemischte Nutzung (wehn- und
Birogebaude, Wohn- und Wirtschaftsgebaude, 0.3.)

Garage

Grunflache (landwirtschoftiiche Flache,
Sportfliche, Friedhof, 0.3.)

Abgrenzung Sanierungsgebiet

Gewerbe (Betriebsgebdude, Gaststatte,
Biragebdude, 0.6.)

rrrrm
rrrrm

Reschl
Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG E

Entwicklungsbereich 1 - St&dtebauliche Prinzipien ZONE 1 - KlosterstraBe/SchillerstraBe/ UhlandstraBe

=  Wohnen im Sinne eines WA

* Ein bis zwei Vollgeschosse

= GRZ zwischen 0,3 und 0,45

=  Rotbraunes Satteldach

= offene Bauweise

*  Traufstandige Gebdudestellung

=  Raumkanten beachten

»  Satteldach, Pultdach; Flachdach im innenliegenden
Bereich moglich

»  Dachaufbauten maglich

X : - /¥ : : *  Qualitdtssicherung durch Testentwurfe oder dhnliches

s i N T | Verfahren fiir innenliegende Bereiche notwendig

ZONE 2 - HauptstraBe/ KirchstraBe

=  Dorfliches Wohngebiet: Wohnen, landwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe und nicht stérendes Gewerbe: Fokus
auf nicht stérendes Gewerbe

= Zwei bis drei Vollgeschosse

* GRZbis0,5

=  Offene/ teilweise geschlossene Bauweise

*  Traufstdndige Gebd&udestellung

=  Satteldach, Pultdach

*  Ortsbildprdgende Raumkanten beachten

»  Dachaufbau maglich

\/ \
| zonE2 | MDW
| e 0,4-0,5

-
| et
-~

WA e Raurmkante
/ - . .
ZONET Sonderbaustein (stentliche Nutzung) /// Tiefere stadtebauliche
~  Betrachtung nétig
[-111 0,3-0,45 <
/ : et Mischflache/ —
SD’ FD’ P EH’DH - Dérfliches Wohngebiet Grinflachen

I11 ®m ® Z = Reschl
I111 m m Z Z Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 2 - Ausgangslage

/

Offentliche Einrichtung (kirche,
Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, 0.8.)

I —
Abgrenzung Entwicklungsbereich Nebengebdude (scheune, Schuppen, 0.4.)
(25,3 Hektar) E—
I ——
Wohnhaus Garage
Gemischte Nutzung (wohn- und Grinflache (ondwirtschoftliche Flache,
Birogebéude, Wohn- und Wirtschaftsgebaude, 0.8.) Sportflache, Friedhof, 0.4.)
Gewerbe (Betricbsgebaude, Goststatte, ) )
Birogebdude, 0.5.) Abgrenzung Sanierungsgebiet
Il m ®Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG ZONE 1 - HauptstraBe/ FriedhofstraBe E

Entwicklungsbereich 2 - Stadtebauliche Prinzipien = Dorfliches Wohngebiet: Wohnen, landwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe und nicht stérendes Gewerbe: Fokus auf nicht
storendes Gewerbe

) \ D\ @ ug\ \ _ | =0 L =  Zwei bis drei Vollgeschosse
ZONE 2 WA = GRZ bis 0,5
) -1l 0,35-0,45 |- . Offene{tei!weise g?schlossene Bauweise
ZONE 3 *  Traufstandige Gebdudestellung
SD, P EH, DH = Satteldach, Pultdach
\ _ =  Ortsbildpragende Raumkanten beachten
L b *  Dachaufbau méglich
y : - *  Qualitatssicherung durch Testentwurfe oder dhnliches Verfahren

fir innenliegende Bereiche notwendig

‘ \ ZONE 2 - HolzstraBe/ FriedhofstraBe
@ —— i = Wohnen im Sinne eines WA
' - g = Zwei bis drei Vollgeschosse
= GRZ zwischen 0,35 und 0,45
. Satteldach, Pultdach
=  Giebelstédndige Geb&udestellung
= offene Bauweise
Raumkanten beachten
Dachaufbauten maéglich

3
w‘““M
| | -

“ *  Qualitdtssicherung durch Testentwurfe oder Ghnliches
g Verfahren fiir innenliegende Bereiche notwendig
| ZONE1 MDW - ZONE 3 - FriedhofstraBe
-1l 04-05 Flache fur 6ffentliche NUtZUﬂg
WGH, EH
- WA s Raumkante
v
_. Sonderbaustei entliche Nutzun Tiefere stadtebauliche
onderpaustein (sffentliche N a} //A Betrochtung nomg
Mischflache/
Dérfliches Wohngebiet Grinflachen
Il ®m ® = = Reschl
I111 m m Z Z Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 3 - Ausgangslage

W

el el 1

9\

Offentliche Einrichtung kirche,
Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, 0.4.)
I —
Abgrenzung Entwicklungsbereich Nebengebdude (scheune, Schuppen, 0.6.)
(25,3 Hektar) E—
L
Wohnhaus Garage
Germnischte Nutzung (wehn- und Grinflache (landwirtschattliche Flache,
Birogebaude, Wohn- und Wirtschaftsgebaude, 0.6.) Sportflache, Friedhof, 0.4.)
Gewerbe (Betriebsgebaude, Gaststatte, ) .
Birogeboude, 0.5.) Abgrenzung Sanierungsgebiet
Il ®m ® = = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 3 - Stadtebauliche Prinzipien

I;I,J

i | gy

WA

|
!IZONE 3

0,35-0,45

SD, FD, P

EH, H

MDW

ZONE 2

[1-111 0,45-0,55 [-111 0,4-0,5
SD, P WGH, EH SD, P WGH, EH
WA Raumkante

Sonderbaustein (sffentliche Nutzung)

7// Tiefere stadtebauliche
~  Betrachtung nétig
Granflachen

Mischfldche/
Dérfliches Wohngebiet

— Reschl

Stadtentwicklung

—

ZONE 1 - HauptstraBe/ FriedhofstraBe/ LederstraBe

. Dérfliches Wohngebiet: Wohnen, landwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe und nicht stérendes Gewerbe: Fokus auf
nicht stérendes Gewerbe

Zwei bis drei Vollgeschosse

GRZ bis 0,55

Offene/ teilweise geschlossene Bauweise
Traufsténdige Gebdudestellung

Satteldach, Pultdach

Ortsbildpragende Raumkanten beachten
Dachaufbau méglich

ZONE 2- HauptstraBe/ FriedhofstralBe/ LederstraBe

. Dorfliches Wohngebiet: Wohnen, landwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe und nicht stérendes Gewerbe

. Zwei bis drei Vollgeschosse

. GRZ bis 0,5

. Offene Bauweise

. Traufsténdige Gebdudestellung zur FriedhofstraBe/ LederstraBBe

. Giebelstandige Gebdudestellung zur HauptstraBBe

. Satteldach, Pultdach

. Ortsbildpragende Raumkanten beachten

. Dachaufbau méglich

ZONE 3 - HauptstraBe/ BaierstraBe/ MackstralBe

. Wohnen im Sinne eines WA

. Zwei bis drei Vollgeschosse

. GRZ zwischen 0,35 und 0,45

= Satteldach, Pultdach; Flachdach im rickwertigen Bereich

maoglich

Traufsténdige Gebd&udestellung zum StraBenraum

Offene Bauweise

Raumkanten beachten

Dachaufbauten méglich

. Qualitdtssicherung durch Testentwurfe oder Ghnliches
Verfahren fiir innenliegende Bereiche und bei
Nutzungswegfall notwendig



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 4 - Ausgangslage

Reschl
Stadtentwicklung

Abgrenzung Entwicklungsbereich
(25,3 Hektar)

Wohnhaus

Gemischte Nutzung (wehn- und
Birogebaude, Wohn- und Wirtschaftsgebaude, 0.3.)

Gewerbe (Betriebsgebdude, Gaststatte,

Birogebéude, 0.6.)

EX

Offentliche Einrichtung (Kirche,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, 0.8.)

Nebengebdude (scheune, Schuppen, 0.4.)

Garage

Grunflache (landwirtschoftiiche Flache,
Sportfliche, Friedhof, 0.3.)

Abgrenzung Sanierungsgebiet



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 4 - Stadtebauliche Prinzipien

q /[

y g 2
’ I\;IDW ( {é

ZONE 1 2

I-111 0,45-0,55 2

SD, P WGH, EH

fv
, $
Haupkh&
1: E )\

ZONE 2 WA
-1l 0,4-0,45
SD, P,FD EH, H

I111 ® ® Z Z Reschl

I111 m m Z Z Stadtentwicklung

ZONE 1 - HauptstraBe/ Baierstrale

= Dorfliches Wohngebiet: Wohnen,
landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe und
nicht stérendes Gewerbe: Fokus auf nicht
stérendes Gewerbe entlang der Ortsdurchfahrt

=  Zwei bis drei Vollgeschosse

* GRZbis 0,55

» Teilweise geschlossene Bauweise zur Hauptstrale

*  Offene Bauweise zur BaierstraBBe

*  Traufstdndige Gebdudestellung zum StraBenraum

=  Satteldach, Pultdach

*  Ortsbildprédgende Raumkanten beachten

*  Dachaufbau méglich

ZONE 2- HauptstraBe/ BaierstraBe

=  Wohnen im Sinne eines WA

=  Zwei bis drei Vollgeschosse

= GRZbis 0,45

=  Offene Bauweise

»  Satteldach, Pultdach, Flachdach im rickwertigen
Bereich mdaglich

»  Dachaufbau méglich

* Qualitdtssicherung durch Testentwurfe oder
dhnliches Verfahren fiir innenliegende Bereiche
und bei Nutzungswegfall notwendig

Raumkante

/
/// Tiefere stadtebauliche
~ Betrachtung nétig

WA

Sonderbaustein (sfentliche Nutzung)
Mischflache/
Darfliches Wohngebiet

Grunfldchen



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 5 - Ausgangslage

s

ka L \‘/Du

| =

frrrmm
Irrmm

Reschl
Stadtentwicklung

i

Abgrenzung Entwicklungsbereich
(25,3 Hektar)

Wohnhaus

Gemischte Nutzung (wehn- und
Birogebaude, Wohn- und Wirtschaftsgebaude, 0.3.)

Gewerbe (Betriebsgebdude, Gaststatte,

Birogebéude, 0.6.)

Offentliche Einrichtung (Kirche,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, 0.8.)

Nebengebéude (Scheune, Schuppen, 0.4.)

Garage

Grunflache (landwirtschoftiiche Flache,
Sportfliche, Friedhof, 0.3.)

Abgrenzung Sanierungsgebiet



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 5 - St&dtebauliche Prinzipien

ZONE 1 MDW
Il 0,45-0,5
SD, P WGH, EH
-
|
A
I111 ® ® Z Z Reschl

I111 m m Z Z Stadtentwicklung

e

Hauptshage

-

v
=

ZONE 2

WA

0,35-0,45

SD, P

EH,

H

O,
Sg
2
&

ZONE 1 - HauptstraBe/ K&ppelinstraBe E

»  Dorfliches Wohngebiet: Wohnen, landwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe und nicht stérendes Gewerbe:
Fokus auf nicht stérendes Gewerbe

= Zwei Vollgeschosse

= GRZbis 0,55

»  Offene Bauweise; geschlossene Bauweise
(KappelinstraBe)

*  Traufstandige Gebd&udestellung

=  Satteldach, Pultdach

*  Ortsbildpragende Raumkanten beachten

*  Dachaufbau méglich

ZONE 2- BrommstraBe/ Poststrale

*  Wohnen im Sinne eines WA

*=  Zwei bis drei Vollgeschosse

» GRZbis 0,45

=  Offene Bauweise

»  Giebelstdndige Gebdudestellung Broommstrale

=  Satteldach, Pultdach

* Raumkanten beachten

*  Qualitdtssicherung durch Testentwurfe oder
dhnliches Verfahren fiir innenliegende Bereiche
notwendig

WA s Raumkante

v
Sonderbaustein (stfentliche Nutzung} ///
v

Tiefere stadtebauliche
Betrachtung notig

Mischflache/

Dérfliches Wohngebiet Grinflachen



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 6 - Ausgangslage

it

Offentliche Einrichtung (Kirche,

Gemeindehaus, Rathaus, Sportstatte, 0.8.)

I —
Abgrenzung Entwicklungsbereich Nebengebdude (scheune, Schuppen, 0.4.)
(25,3 Hektar) E—
I ——
Wohnhaus Garage
Gemischte Nutzung (wohn- und Grinflache (ondwirtschoftliche Flache,
Birogebéude, Wohn- und Wirtschaftsgebaude, 0.8.) Sportflache, Friedhof, 0.4.)
Gewerbe (Betriebsgebdude, Gaststatte, . .
Birogebdude, 0.5.) Abgrenzung Sanierungsgebiet
I111 m @ Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Entwicklungsbereich 6 - St&dtebauliche Prinzipien

i

Klrch"’%a

2 m

Reschl
Stadtentwicklung

ZONE1

Blumenstrafie

ZONE 2 WA
11l 0,35-0,45|
SD, P EH, H

BEE

ZONE 1 - HauptstraBe/ Kirchstrale

Flache fur 6ffentliche Nutzung

Bei Wegfall der Wohnbebauung und

Neuordnungsbereiche: Qualitdtssicherung durch

Testentwurfe oder dhnliches Verfahren notwendig

* Raumkanten beachten

=  Satteldach, Pultdach

*  Ortsmitte ist Teil des Neuordnungskonzepts
Sanierungsgebiet

ZONE 2- KirchstraBe/ BlumenstralRe

=  Wohnen im Sinne eines WA

*= Ein bis zwei Vollgeschosse

= GRZbis 0,45

= Offene Bauweise

»  Traufstandige Gebdudestellung Kirchstrale
=  Satteldach, Pultdach

=  Raumkanten beachten

WA s Raumkante

/ - . .
Sonderbaustein (stentliche Nutzung) /// Tiefere stadtebauliche
s/

Betrachtung notig

Mischflache/
Dérfliches Wohngebiet Grinflachen



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

ENTWURF FUR DIE ORTSTEILE BOHMENKIRCH,

TREFFELHAUSEN UND STEINENKIRCH = ek

= Dichtemodelle fur die verschiedenen Ortsteile und Strategie

~ Quartiersarten Wohnbauent-
X wicklung mit
i e ™, Dichtemodellen
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STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Zielstellung gesamtstddtisches Entwicklungskonzept

STRATEGISCHE ZIELE

VERSTARKTE INNENENTWICKLUNG

Definition ortstypischer Prinzipien der
Innenentwicklung als konkreter
Handlungs- und Orientierungsleitfaden
zur Beratung und Beurteilung zukUnftiger
Bauvorhaben im Untersuchungsgebiet -
weitere bauliche Entwicklung im Ortskern
sollen vertraglich und zukunftsorientiert
gestaltet werden

WEITERENTWICKLUNG DER ORTSMITTE

Erhalt des Charakters in der Ortsmitte und der
hier vorherrschenden Nutzungsdurchmischung,
Dachformen und Gebdudestellungen sowie
Festlegung der Zahl der maximalen
Vollgeschosse und Wohneinheiten

PROJEKTE/PLANUNGEN

WEITERENTWICKLUNG DER ORTSMITTE UND
NACHHALTIGE WOHNRAUMSCHAFFUNG

Bestehende Leersténde und Baullcken zu
beseitigen und einer Nachnutzung oder
Neuordnung zufihren, die Potentiale der
Innenentwicklung in B6hmenkirch nutzen. Dabei
sollen folgende MaBBhahmen durchgefihrt
werden: Kommunikation mit den
Eigentimern und Erstellung einer kommunalen
Immobilienbérse. Erarbeitung von Prinzipien
der Innenentwicklung zur Ermittlung der
stddtebaulicher Zielvorstellungen. Erarbeitung
von Dichtemodellen fiir ausgewdhlte
innerdrtliche Potentialflachen. Diese beiden
Projekte wurde mit der héchsten zeitlichen
Prioritdt im Gemeindeentwicklungskonzept
verankert.



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Demografische Entwicklung - Vorausrechnung nach Reschl Stadtentwicklung

"Naturliche Entwicklung" "Bestandserhalt" "Trend der letzten 10 Jahre"
"Moderates Wachstum" —"6000"
6200
5800 —{ 5.817
—J 5.695
5600 0O
) 5.479
5400
5200 T T T T T T T T T T T T T T 1

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Quelle und Darstellung: Reschl Stadtentwicklung, 2023



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Wohnungsmarkt und Zielgruppenanalyse - Entwicklung der WohnungsgréBen in Béhmenkirch (2001-2021)

m1Zimmer

=4 Zimmer

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

2 Zimmer

5 Zimmer

0,3%

m 3 Zimmer

m 6 Zimmer oder mehr

HaushaltsgréBen in B6hmenkirch (2017):

5-Personenhaushalte oder mehr: 7,9%
4-Personenhaushalte: 17,7 %
3-Personenhaushalte: 16,9 %
— 2-Personenhaushalte: 29,2 %

— 1-Personenhaushalte: 28,1 %

IIIIIIIIIIIIIIIII 0,4%

_./—|

— Reschl
Z Stadtentwicklung

2021

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2023; Darstellung: Reschl Stadtentwicklung, 2023



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Der Regionalplan der Region Stuttgart gibt fur die Gemeinde
Bohmenkirch eine durchschnittliche Bruttowohndichte von 50
Einwohnerinnen und Einwohner pro Hektar vor. Dies
entspricht einer lockeren Bebauung mit vorwiegend Ein- und
Zweifamilienhdusern.

In Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden
Bohmenkirch wurden vom Buro Reschl Stadtentwicklung in
Stadtverwaltung  stadtebauliche
Hierfir wurde die Gemeinde in
verschiedene Quartierstypen eingeteilt und die vorhandene
Dichte (Einwohner pro Hektar) in den einzelnen Gebieten

sowie zur Foérderung der Innenentwicklung in
Abstimmung  mit der

Dichtemodelle erarbeitet.

bestimmt. Aufbauend auf der Analyse der gegenwdrtigen
Dichte konnten weiterfihrend Aussagen hinsichtlich des
Potentials  zur Verdichtung in
Quartieren getroffen werden.

weiteren den einzelnen

Es wurden in den drei Ortsteilen insgesamt 6 Quartierstypen
gebildet.

B _ T~ Reschl
— Z Stadtentwicklung

Auf den folgenden Seiten wird die Lage und aktuelle
stadtebauliche Dichte der einzelnen Quartiere aufgezeigt und
der Charakter der Gebiete beschrieben.
Zukunftsthemen in  Hinblick
Entwicklung der Quartiere erldutert (,Herausforderungen”)
Sicht
moglichkeiten (,Empfehlungen”) fir die einzelnen Quartiere
aufgezeigt.

DarUber hinaus

werden auf die weitere

sowie aus stadtebaulicher sinnvolle  Entwicklungs-

Diesen Empfehlungen wird die angestrebte Dichte innerhalb
des Quartiers gegenibergestellt. Die Pfeile neben den Werten
geben an, ob die angestrebte Dichte

bereits erreicht wurde und gehalten werden sollte

oder ob es fur die angestrebte Dichte noch einer
Nachverdichtung bedarf.



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Beispiele fur Quartierstrukturen, —typen und Dichtemodelle

al ‘
Entspricht je Hektar: 41,5 Einwohnern/13,5 Wohnungen

Verdichtete Bauweise mit eigenem Grundstiick

Entspricht je Hektar: 94,2 Einwohnern/47,7 Wohnungen

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

Quelle: Baudirektion Kanton Zarich/Amt fir Raumentwicklung



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stdadtebauliche Dichtemodelle

Quartierstypen Gemeinde 1- Ortsmitte

Bohmenkirch: 2 - Ortsdurchfahrt

2a - Erweiterte Ortsdurchfahrt
3 - Siedlungserweiterungen
3a - Verdichtete Siedlungserweiterungen

3b - Innenliegende Siedlungserweiterung

Reschl
Stadtentwicklung



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stddtebauliche Dichtemodelle - Ubersicht

Treffelhausen

Ortsmitte

QOrtsdurchfabrt
Erweiterte Ortscurchfahrt
Siedlungserweiterungen

Veraichtetere Sieclungserweiterungen

I m ®Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stdadtebauliche Dichtemodelle — 1 Ortsmitte

" "4 “mim = 'v | 4

o

B6hrr;enkirch

— Reschl
Z Stadtentwicklung




STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, —-typen und Dichtemodelle

Stdadtebauliche Dichtemodelle = 1 Ortsmitte

Charakter

Herausforderungen

Empfehlungen

Ansiedelung &ffentlicher Funktionen
(Rathaus/ Schule/ Bibliothek/ Kirche/
Polizei)

Dienstleistungs-/ Versorgungsangebote
an Haupt-/ KirchstraBe angesiedelt

Vereinzelt Wohngebd&ude

Empfehlung fiir stddtebauliche Dichte

Erhohtes Verkehrsaufkommen entlang
der HauptstraBe

Wenige Innenentwicklungspotentiale
vorhanden

Teils baufdlliger Wohnbestand

17 EW/ha

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

Dichte steigern

Offentliche Funktionen im Bereich der
Ortsmitte anordnen

Nachverdichtung durch Ersatzneubau
des baufdlligen Wohnbestands

Wohnnutzung: Fokus auf Wohnformen
mit sozialer Ausrichtung

Anwendung Prinzipien der
Innenentwicklung



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stadtebauliche Dichtemodelle — 2 Ortsdurchfahrt

42 EW/ha

50 EW/ha

13 EW/ha

Stei .

I m ®Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung




STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, —-typen und Dichtemodelle

Stdadtebauliche Dichtemodelle — 2 Ortsdurchfahrt Bohmenkirch

Charakter

Herausforderungen

Empfehlungen

Ortsdurchfahrtssituation > ,erster
Eindruck” neben Ortskern fir
AuRenstehende

Lockere, geordnete Strukturen:
traufstandig, 2+D Geschosse, offene
Bauweise

Gepragt durch Hofstellen
Teilweise langgezogene Grundstulcke

Dienstleistungs-/ Versorgungsangebote an
Haupt-/ KirchstraBe angesiedelt

Empfehlung fir stadtebauliche Dichte

Erhéhtes Verkehrsauftkommen und hohe
Larmbelastung entlang der Hauptstrale,

Innenentwicklungspotentiale durch
Nachverdichtung in rickliegenden
Bereichen der langgezogenen Grundstlcke

Sanierungsbedarf entlang der
Ortsdurchfahrt

Potentieller Leerstand von Gebduden
aufgrund von natUrlichem
Bewohnerwechsel

Erhalt Dienstleistungs-/ und
Versorgungsangeboten entlang Haupt-/
KirchstraBe

Weiterentwicklung leerstehender Hofstellen

42 EW/ha

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

Dichte steigern

Vertrégliche Nachverdichtung bei Erhalt
bestehender stddtebaulicher Figur

Nachverdichtung durch Dachausbau/
Dachgauben und vertraglicher Bebauung
der im rtckwertigen Bereich liegenden
langgezogenen Grundsticken

Anwendung Prinzipien der
Innenentwicklung



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, —-typen und Dichtemodelle

Stdadtebauliche Dichtemodelle — 2 Ortsdurchfahrt Treffelhausen

Charakter

Herausforderungen

Empfehlungen

= Ortsdurchfahrtssituation > ,erster
Eindruck” neben Ortskern fir
AuRenstehende

=  Lockere, geordnete Strukturen:

Sockelgeschoss, 1-2+D Geschosse, offene

Bauweise

*  Geprdgt durch Hofstellen/ Scheunen

= Grundstlcke mit Hanglage (rackwertiger

Bereich teilweise nicht bebaubar)

= Dienstleistungs-/ Versorgungsangebote in

St. Vitus-StraBe/ Roggentalstrale
angeordnet

entlang der St. Vitus-StraBe

Dachausbau/ Dachgauben und
Ersatzneubau

= Erhalt Dienstleistungs-/

RoggentalstraBe

= Sanierungsbedarf entlang der
Ortsdurchfahrt

= Weiterentwicklung leerstehender
Hofstellen/ Scheunen

Empfehlung fir stadtebauliche Dichte

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

50 EW/ha

= Teilweise erhohtes Verkehrsauftkommen und

*  Innenentwicklungspotentiale durch

Versorgungsangebote in St. Vitus-StraBe/

Dichte halten

Nachverdichtung bei Erhalt bestehender
stadtebaulicher Figur

Nachverdichtung durch Dachausbau/
Dachgauben

Anwendung Prinzipien der
Innenentwicklung



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, —-typen und Dichtemodelle

Stdadtebauliche Dichtemodelle — 2 Ortsdurchfahrt Steinenkirch

Charakter

Herausforderungen

Empfehlungen

= Ortsdurchfahrtssituation > ,erster
Eindruck” neben Ortskern fir
AuRenstehende

= Lockere Bebauungsstruktur
= Langgezogene Grundsticke

= Geprdgt durch Hofstellen/ Scheunen und
landwirtschaftliche Nutzung

= Dienstleistungs-/ Versorgungsangebote
entlang AlbstraBe (Rathaus, Kindergarten,
Gasthof)

Empfehlung fir stadtebauliche Dichte

Teilweise erhdhtes Verkehrsauftkommen und
entlang der AlbstraBe

Innenentwicklungspotentiale durch
Bebauung der rickwertigen Bereiche,
Dachausbau/ Dachgauben und
Ersatzneubau

Erhalt Dienstleistungs-/
Versorgungsangebote in AlbstraBe

Sanierungsbedarf entlang der
Ortsdurchfahrt

Weiterentwicklung leerstehender
Hofstellen/ Scheunen

13 EW/ha

I111 ® ® Z Z Reschl
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Dichte steigern

Nachverdichtung durch Bebauung des
rickwertigen Bereichs der langgezogenen
Grundstlcke

Weiterentwicklung leerstehender
Hofstellen/ Scheunen in Wohnnutzung



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stadtebauliche Dichtemodelle — 2a Erweiterte Ortsdurchfahrt

71 i [T —
Vs
iy

< A\ ‘
N O

i

! ..-,.,“"-:‘l
005 507 el
£ Serey Sl LN L
p --‘v.‘:o i"ge a5
] O RS kim0 2T
s Y Ao AN A T A N Y
L= /i 4 o 3 e | A S &
N otOn Y e iﬁ A SRt ST IR O R
e L = 179 y PR fpiaRs, Sy e
: ’ / = 33\,_{4'_;“_-_:.:_._.__. ST
. ~ e
| 28 N
AR
| Yl
f’ﬂ .
N/
L =
= -
1 -
, Treffelhausen
1]
=
W] = ®
@ LaNeY \‘é
(@ 5 5 S 4
- b\
= .
L O -
[ 3
0o 35
= e
8- o
4 7
S ;;.
““w~Béhmenkirch|| Stei
I111 ®m ®Z = Reschl
I111 m m Z Z Stadtentwicklung




STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stdadtebauliche Dichtemodelle — 2a Erweiterte Ortsdurchfahrt Bohmenkirch

Charakter

Herausforderungen

Empfehlungen

Empfehlung fur stddtebauliche Dichte

Ahnlicher Charakter wie Ortsdurchfahrt,
aber mit lockerer Bebauung

Lage angrenzend an der
OrtsdurchfahrtsstraBe, aber dhnliche
typologische Situation

Gepragt durch Hofstellen

GroBteils langgezogene Grundstlcke

14 EW/ha

I111 ® ® Z Z Reschl
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Innenentwicklungspotentiale durch
Nachverdichtung in rickliegenden
Bereichen der langgezogenen Grundstlcke
und Bebauung einzelner Baulticken

Sanierungsbedarf der dlteren Bausubstanz

Potentieller Leerstand von Gebduden
aufgrund von natUrlichem
Bewohnerwechsel

Weiterentwicklung leerstehender Hofstellen

18 EW/ha

= Dichte steigern
= Vertrdgliche Nachverdichtung

* Nachverdichtung durch Bebauung der
langgezogenen Grundstiicke und
innenliegenden Bereichen, Dachausbau/
Dachgauben

= Anwendung Prinzipien der
Innenentwicklung

20 EW/ha



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stdadtebauliche Dichtemodelle — 2a Erweiterte Ortsdurchfahrt Treffelhausen

Charakter Herausforderungen

Empfehlungen

= Ahnlicher Charakter wie Ortsdurchfahrt,
aber mit lockerer Bebauung

= Lage angrenzend an der
OrtsdurchfahrtsstraBe

= Geprdagt durch lockere Bebauung,
Hofstellen

Empfehlung fur stddtebauliche Dichte

19 EW/ha

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

Innenentwicklungspotentiale durch
Nachverdichtung in rickliegenden
Bereichen der langgezogenen Grundstlcke
und Bebauung einzelner Baulticken

Sanierungsbedarf der dlteren Bausubstanz

Potentieller Leerstand von Gebduden
aufgrund von natUrlichem
Bewohnerwechsel

Weiterentwicklung leerstehender Hofstellen

11 EW/ha

Dichte steigern
Vertragliche Nachverdichtung

Nachverdichtung durch Bebauung der
langgezogenen Grundstiicke und
Baullcken sowie Dachausbau/
Dachgauben

Anwendung Prinzipien der
Innenentwicklung



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stdadtebauliche Dichtemodelle — 2a Erweiterte Ortsdurchfahrt Steinenkirch

Charakter

Herausforderungen

Empfehlungen

= Ahnlicher Charakter wie Ortsdurchfahrt,
aber mit lockerer Bebauung

= Lage angrenzend an der
OrtsdurchfahrtsstraBe

= Geprdagt durch lockere Bebauung,
Hofstellen

Empfehlung fur stddtebauliche Dichte

I111 ® ® Z Z Reschl
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Innenentwicklungspotentiale durch
Nachverdichtung in rickliegenden
Bereichen der langgezogenen Grundstlcke
und Bebauung einzelner Baulticken

Sanierungsbedarf der dlteren Bausubstanz

Potentieller Leerstand von Gebduden
aufgrund von natUrlichem
Bewohnerwechsel

Weiterentwicklung leerstehender Hofstellen

12 EW/ha

Dichte steigern
Vertragliche Nachverdichtung

Nachverdichtung durch Bebauung der
langgezogenen Grundstiicke und
Baullcken sowie Dachausbau/
Dachgauben



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stddtebauliche Dichtemodelle - 3 Siedlungserweiterungen
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* Noch nicht voll aufgesiedelt



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stadtebauliche Dichtemodelle - 3 Siedlungserweiterungen Béhmenkirch

Charakter

Herausforderungen

Empfehlungen

Empfehlung fiir stddtebauliche Dichte

Gewachsene Siedlungsstrukturen mit
geringer Dichte

Hauptsdchlich Einfamilienh&user, gemischt
mit einzelnen Zweifamilienhduser, teilweise
groBer Gartenbereich

Lage nicht an Ortsdurchfahrt

Weniger konsequente Umsetzung der
Grundstruktur: vorwiegend Satteldécher, 1-
2+D Geschosse

GroRe Anzahl an Baullcken

GroBteil der Wohngebiete aus den 60er-
80er Jahren

Hauptséchlich Wohnnutzung

26 EW/ha

I111 ® ® Z Z Reschl
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* Innenentwicklungspotentiale durch
Bebauung von Baultcken sowie An- und
Aufbauten im Bestand

= wenig Nachverdichtungspotentiale auf
einzelnen Grundstilcken

40 EW/ha

Dichte steigern

Aktuelle Anpassung der bestehenden
Bebauungspldne bzgl. potentiellen
Nachverdichtungen sowie An- und
Aufbauten weiterfGhren, um
Bewohnerwechsel zu erleichtern und
hohere Dichte zu erreichen

Enge und regelmdaBige Kommunikation
mit Grundstlckseigentimern Uber
Bebauung der Baullcken

vertrdgliche Verdichtung der
Bestandsgebiete bei Ersatzbauten
beachten und bei kiinftigen éhnlichen
Gebietsentwicklungen auf
,Bauverpflichtung” achten

Anwendung Prinzipien der
Innenentwicklung

24 EW/ha



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, —-typen und Dichtemodelle

Stadtebauliche Dichtemodelle - 3 Siedlungserweiterungen Treffelhausen

Charakter

Herausforderungen

Empfehlungen

Empfehlung fiir stddtebauliche Dichte

Gewachsene Siedlungsstrukturen mit
geringer Dichte

Hauptsdchlich Einfamilienh&user, gemischt
mit einzelnen Zweifamilienhdusern

Weniger konsequente Umsetzung der
Grundstruktur: vorwiegend Satteldécher, 1-
2+D Geschosse

Einzelne Baullcken

GroBteil der Wohngebiete aus den 60er-
80er Jahren

Hauptséchlich Wohnnutzung

36 EW/ha

I11 ®m ® Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

* Innenentwicklungspotentiale durch
Bebauung von Baultcken sowie An- und
Aufbauten im Bestand

= wenig Nachverdichtungspotentiale auf
einzelnen Grundstilcken

34 EW/ha

Dichte steigern

Aktuelle Anpassung der bestehenden
Bebauungspldne bzgl. potentiellen
Nachverdichtungen sowie An- und
Aufbauten weiterfGhren, um
Bewohnerwechsel zu erleichtern und
hohere Dichte zu erreichen

Enge und regelmdBige Kommunikation
mit Bauherren bzw.
GrundstUckseigenttimern Gber Bebauung
der Baullcken

vertrdgliche Verdichtung der
Bestandsgebiete bei Ersatzbauten
beachten und bei kiinftigen éhnlichen
Gebietsentwicklungen auf
,Bauverpflichtung” achten




STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, —-typen und Dichtemodelle

Stadtebauliche Dichtemodelle - 3 Siedlungserweiterungen Steinenkirch

Charakter

Herausforderungen

Empfehlungen

Empfehlung fiir stddtebauliche Dichte

Gewachsene Siedlungsstrukturen mit
geringer Dichte

Hauptsdchlich Einfamilienh&user, gemischt
mit einzelnen Zweifamilienhdusern

Weniger konsequente Umsetzung der
Grundstruktur: vorwiegend Satteldécher, 1-
2+D Geschosse

Einzelne Baullcken

GroBteil der Wohngebiete aus den 60er-
80er Jahren

Hauptséchlich Wohnnutzung

35 EW/ha

I11 ®m ® Z = Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

* Innenentwicklungspotentiale durch
Bebauung von Baultcken sowie An- und
Aufbauten im Bestand

= wenig Nachverdichtungspotentiale auf
einzelnen Grundstilcken

25 EW/ha

Dichte steigern

Aktuelle Anpassung der bestehenden
Bebauungspldne bzgl. potentiellen
Nachverdichtungen sowie An- und
Aufbauten weiterfGhren, um
Bewohnerwechsel zu erleichtern und
hohere Dichte zu erreichen

Enge und regelmdBige Kommunikation
mit Bauherren bzw.
GrundstUckseigenttimern Gber Bebauung
der Baullcken

vertrdgliche Verdichtung der
Bestandsgebiete bei Ersatzbauten
beachten und bei kiinftigen éhnlichen
Gebietsentwicklungen auf
,Bauverpflichtung” achten




STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stddtebauliche Dichtemodelle - 3a Verdichtete Siedlungserweiterungen

* Dichtewert ohne BeethovenstraBe (aktuell im Bau)

— Reschl
Z Stadtentwicklung



STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, -typen und Dichtemodelle

Stadtebauliche Dichtemodelle - 3a Verdichtete Siedlungserweiterungen

Charakter Herausforderungen Empfehlungen
* Hauptsdchlich Ein/ Zweifamilienhduser, * Innenentwicklungspotentiale vorhanden: = Dichte steigern bzw. halten
Reihenhdusern ' ' Bebauungspléne bzgl. potentiellen
= Teilweise kleinere Grundstiicke = Potentieller Leerstand von Gebduden Nachverdichtungen sowie An- und
) . aufgrund von natlrlichem Aufbauten weiterfihren
Vereinzelt unbebaute Grundstlcke Bewohnerwechsel (Geschossigkeit 2+D maglich), um
* Hauptsdchlich Wohnnutzung Bewohnerwechsel zu erleichtern und

hdéhere Dichte zu erreichen

= vertrdgliche Verdichtung der
Bestandsgebiete bei Ersatzbauten
beachten

Empfehlung fur stddtebauliche Dichte

38 EW/ha 52 EW/ha

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung
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STRATEGIE WOHNBAUENTWICKLUNG MIT DICHTEMODELLEN

Quartierstrukturen, —-typen und Dichtemodelle

Stadtebauliche Dichtemodelle - 3b Innenliegende Siedlungserweiterung

Charakter

Herausforderungen

Empfehlungen

= Neue Siedlungsstrukturen in Innenbereich

= Hauptsdchlich Einfamilienh&user, gemischt
mit einzelnen Doppelhdusern

= Aktuell héhere Dichte; erwartbare
Abnahme der Dichte durch Auszug der
Kinder

] Einzelne Baullcken

= Wohnnutzung

Empfehlung fiir stddtebauliche Dichte

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung

Innenentwicklungspotentiale durch
Bebauung von Baultcken sowie An- und
Aufbauten im Bestand

wenig Nachverdichtungspotentiale auf
einzelnen Grundstilcken

51 EW/ha

Dichte halten

Aktuelle Anpassung der bestehenden
Bebauungspldne bzgl. potentiellen
Nachverdichtungen sowie An- und
Aufbauten weiterfGhren, um
Bewohnerwechsel zu erleichtern und
hohere Dichte zu erreichen

Enge und regelmdBige Kommunikation
mit Bauherren bzw.
GrundstUckseigenttimern Gber Bebauung
der Baullcken

vertrdgliche Verdichtung der
Bestandsgebiete bei Ersatzbauten
beachten und bei kiinftigen éhnlichen
Gebietsentwicklungen auf
,Bauverpflichtung” achten



AUSBLICK - HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

.

Kommunikation | Bestandsaufnah

Immobilienbdrse me | PDI

C

Dichtemodelle |

1. Die Aktivierung der Bevdlkerung durch eine regelmdafRige Befragung der Eigentimer von
Baulicken, Leerstdnden und Nachverdichtungsfléchen sowie die kontinuierliche
Offentlichkeitsarbeit zum Thema Innenentwicklung weiterhin aufrecht erhalten

2. FrUhzeitig auf die Eigentimer von Innenentwicklungspotentialen zugehen, um
zukUnftige Entwicklungen anzuregen und aktiv zu belgeiten

3. Information Uber geeignete Férdermittel (z.B. Stadtebauférderung, etc.) fur die Nutzung
der Potentiale

4. Anwendung der Prinzipien der Innenentwicklung als Entscheidungsgrundlage bei sog.
§34-Fdllen

5. Bebauung vorhandener Potentiale durch einen verbesserten Mix von EFH/ZFH und MFH
durch die Zustimmung eingereichter Bauantrége unterstitzen

I111 ® ® Z Z Reschl
1111 m mZ = Stadtentwicklung



111 ®m @ Z — Reschl
111 m B Z — Stadtentwicklung

www.reschl-stadtentwicklung.de
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