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TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S.1548) m.W.v. 20.09.2013

3. Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58) Verordnung uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung
des Planinhalts, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Raumlicher Geltungsbereich  §9 (1)1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich aus Teil I:
Zeichnerischer Teil, Lageplan im MaRstab 1:500 vom 01.12.2015 / 08.06.2016 / 14.12.2016 des
Bebauungsplans ,Bohmenkirch - Std, Erweiterung” in Béhmenkirch. Der raumliche Geltungsbe-
reich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet. Er wird begrenzt von Teilflachen der Flur-
sticke 1195/1, 1261/1, 1256 und 1250 (Breiter Weg) sowie von den Flurstiicken 1151, 1147,
1190, 1181, 1180, 1179, 436 (Breiter Weg), 1261/2, 7990, 1300, 1248, 1241, 1200, 1206/15
und 1206/16 (Erlenweg) in ihrer Géanze.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1.1  Art und MalR der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs.1 Nr. 1 i.V. mit § 4 BauNVO und 8§16
Abs.2 Nr.1 und Nr.4, § 18 und 8 19 BauNVO

1.1.1 Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméan § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 4 Abs.2 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nutzungen nach § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO sind gemall § 1 Abs.5 BauNVO nur aus-
nahmsweise zulassig:
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind gemafl? § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplans und somit unzulassig:

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entsprechend § 16 Abs.3 Nr.1 und 2 BauNVO wird als Mal3 der baulichen Nutzung die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geb&udehdhe festgelegt.
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Im Bebauungsplan werden die maximale Traufhohe (TH) und die maximale Firsthéhe (FH)
fur die Hauptdacher festgelegt.

Die maximal zulassige Traufhohe bezeichnet das Mal3 zwischen der im Plan festgelegten
Bezugshohe (BZH) und dem Schnittpunkt zwischen Auf3enwand und Dachhaut.

Die maximal zuléssige Firsthohe bezeichnet das Mald zwischen der im Plan festgelegten
BZH und dem héchsten Punkt des Daches.

Es gelten als maximale Hohen:

Satteldach:  Traufhthe (TH) = 5,80m Firsthéhe (FH) = 9,00m
Pultdach: Traufhthe (TH) = 5,80m Firsthéhe (FH) = 8,00m
Zeltdach: Traufhéhe (TH) = 5,80m Firsthéhe (FH) = 8,00m
Walmdach:  Traufhdhe (TH) =5,80m Firsthéhe (FH) = 9,00m

Satteldach, Walmdach Pultdach Zeltdach

o a A‘T 3
S o
> Py S
J =
i
T IT BZH' T J

Bei Geb&duden mit Sattel- und Walmdachern darf die Traufhdhe bei Gebauderticksprin-
gen und bei Zwerchgiebeln bis zu 1/3 der Gebaudelange Uberschritten werden.

ot
"t

FHmax
FHmax

3
(-]
J | BZH w

1.1.3 Art der baulichen Nutzung: Versorgungsflache
Gemal zeichnerischem Teil wird eine Flache flir Versorgungsanlagen mit Zweckbestim-
mung Umspannstation festgesetzt. Zuldssig sind alle dem Nutzungszweck der Flache ent-
sprechenden Anlagen. Die festgesetzte Flache ist in der Lage nicht bindend.

1.2 Bauweise 8§89 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs.2 BauNVO
Im Plangebiet wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppel-
hauser gemal Planeinschrieb (ED).

1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr. BauGB und
§ 23 Abs.3 BauNVvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Uberschrei-
tung der Baugrenzen mit Geb&udeteilen entsprechend den Regelungen gemal 8 5 Abs.6
LBO ist zulassig, ohne dass es einer gesonderten Zulassung bedarf:
Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auf3er Betracht
1. Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und Terrassenuberdach-

ungen, wenn sie nicht mehr als 1,50m vor die Aul3enwand vortreten
2. Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als
5m sind und nicht mehr als 1,50m vortreten

Und von Nachbargrenzen mindestens 2,0m entfernt bleiben. AuRerdem bleibt die nachtragliche
Warmedammung eines bestehenden Gebaudes aulRer Betracht, wenn sie nicht mehr als 0,25m
vor die AuBenwand tritt.

1.4 Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO
Im Plangebiet sind Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Einfriedungen werden in den ortlichen Bauvorschriften geregelt.

1.5 Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

SEITE 4 VON 28



BEBAUUNGSPLAN ,BOHMENKIRCH SUD, ERWEITERUNG*
TEXTTEIL VOM 14.12.2016

1.6

Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO

1.7

Garagen sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Mit
Garagen und uberdachten Stellplatzen ist ein Mindestabstand von 5,0m zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen hin einzuhalten. Die privaten Zufahrtsflachen kénnen als Stellplatz angerechnet
werden.

Garagen, die parallel zur offentlichen Verkehrsflache erstellt werden, missen zur offentli-
chen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 1,0 m haben.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.8

Die Firstrichtung des Hauptgebaudes ist parallel oder orthogonal zum Verlauf der an das
Flurstiick grenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache zu fuhren.

Zahl der Wohnungen § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

1.9

Die Zahl der Wohnungen ist auf 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte be-
schrankt.

Flachen fir die Herstellung des StraRenkdrpers § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

1.10

Die zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
kénnen innerhalb der angrenzenden Grundstiicke hergestellt werden und sind vom jewelli-
gen Eigentiimer zu dulden.

Der Hinterbeton der Rabatten und Randsteine, Fundamente, Lichtmasten sowie Verkehrs-
und Hinweisschilder sind auf den angrenzenden Grundsticken ebenfalls zu dulden.

MalRnahmen der Grinordnung und des naturschutzrechtlichen Ausqgleichs § 9

1.10.1

Abs.1 Nr. 25 BauGB

Bepflanzung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke

Bei der gartnerischen Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind nach-
folgend aufgefuhrte Pflanzenarten zu verwenden:

Straucher, freiwvachsende Hecken

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Hecken geschnitten

Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

Berankung von Fassaden
Schling-, Rank- und Kletterpflanzen, bsp.

Wilder Wein
Efeu
Knoterich
Clematis u.a.

Hasel

Hartriegel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Feldahorn
Hainbuche
Gemeiner Liguster
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1.10.2 Pflanzgebot fur Einzelbdume als StralRenbaume (PFG)

1.11

Die im Lageplan dargestellten Einzelbaume sind zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzenart ist gemaR folgender Pflanzliste zu wéhlen:

Einzelbaume im Bereich der Verkehrsflachen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia plathyphyllus Sommerlinde

Von den im Lageplan eingetragenen Standorten kann, falls dies fir Zufahrten erforderlich ist,
um bis zu 5,00 Meter abgewichen werden.

Festsetzungen zu der Pflanzgebotsflache im Siden des Planbereichs werden im zugehori-
gen Umweltbericht des LA Ziebandt, Bohmenkirch, getroffen.

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs.3 BauGB

1.12

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist die jeweilige Bezugshoéhe (BZH) in Meter
Uber NN festgesetzt. Von dieser kann um +/- 25cm abgewichen werden.

Umgrenzung von Flachen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft §8 9 Abs.1ai.V. mit 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Es werden Flachen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
ausgewiesen.

Diese sind von jeglichen oberirdischen baulichen Anlagen freizuhalten und entsprechend ih-
rer Zweckbestimmung ,Regenwasserbewirtschaftung” und den Vorgaben des zugehdorigen
Umweltberichts zu gestalten, zu pflegen und zu unterhalten.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)  i.d.F. vom 05.03.2010, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus Teil I: Zeichneri-
scher Teil, Lageplan im Mal3stab 1:500 vom 01.12.2015 / 08.06.2016 / 14.12.2016 des Bebau-
ungsplans ,Béhmenkirch - Sud, Erweiterung” in Bohmenkirch. Der raumliche Geltungsbereich
ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet. Er wird begrenzt von Teilflachen der Flurstiicke
1195/1, 1261/1, 1256 und 1250 (Breiter Weg) sowie von den Flurstiicken 1151, 1147, 1190,
1181, 1180, 1179, 436 (Breiter Weg), 1261/2, 7990, 1300, 1248, 1241, 1200, 1206/15 und
1206/16 (Erlenweg) in ihrer Géanze.

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

2.1.1 Gestaltung baulicher Anlagen — Dachform / Dachneigung

Als Dachformen sind Sattel-, Pult-, Zelt- und Walmdach zul&ssig. Die zulassige Dachneigung
ist den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 1 zu enthehmen.
Fur Garagen und Carports sind dartiber hinaus auch Flachdacher zulassig.

2.1.2 Gestaltung baulicher Anlagen — Dachdeckung / Dachbegriinung

Fur die Dachdeckung sind reflektierende sowie grellfarbige Materialien unzulassig.

Bei Garagen und Carports sind Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung
mit mindestens 80% zu begriinen. Die hierflir notwendige Substratschicht ist mit einer Min-
destdicke von 10cm auszufihren.

Bei der Deckung der Dacher ist die Verwendung von unbehandelten bzw. nicht beschichte-
ten Kupfer-, Zink- oder Bleimaterialien unzulassig.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind liegend auf dem Hauptdach zulassig.

2.1.3 Gestaltung baulicher Anlagen - AuRenwandflachen

Bei der Gestaltung der Gebé&ude sind glanzende, reflektierende, grellfarbige und bunte Au-
Renwandflachen unzuldssig.

Bei Doppelhausern sind die Wande der aneinandergrenzenden Gebaude im selben Material
und Farbton auszufuhren.

Holzverkleidungen und Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

2.1.4 Gestaltung baulicher Anlagen - Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben zuléssig. Diese missen einen Abstand
von mindestens 1,50m von den Giebelflachen haben. Der Abstand vom First darf 0,80m
nicht unterschreiten.

2.2 Gestaltung der unbebauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke § 74 Abs.1 Nr.3
i.V. mit 8 9 Abs.1 LBO
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind dauerhaft gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten soweit sie nicht zur Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen die-
nen.
Private Kfz-Stellplatze sowie Zufahrtsflachen sind aufgrund ihrer Untergrundbeschaffenheit
in Zusammenhang mit ihrer Lage innerhalb der Wasserschutzgebietszone 1l dicht zu befes-
tigen (Beton oder bitumings). Als dichter Belag gilt in diesem Fall auch ein Beton-
Formsteinpflaster, welches mit engem Fugenband verlegt wird.
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2.3

Geplante Mauern, Auffillungen und Abgrabungen sind in den Bauvorlagen darzustellen, dies
gilt auch fir verfahrensfreie Vorhaben.

Stellplatzanzahl § 37 Abs.1i.V. mit § 74 Abs.2 Nr.2 LBO

2.4

Pro Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze herzustellen. Private Zufahrtsflachen vor Garagen und
Uberdachten Stellplatzen kénnen hierbei angerechnet werden.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Fldchen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

2.5

Entlang offentlicher Flachen sind Hecken, beidseitig eingewachsene Knipf- und Holzzaune,
Natursteinmauern und Gabionen zulassig. Die Einfriedungen missen einen Abstand von
mindestens 50cm hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Tote Einfriedungen dirfen eine Hohe von 80cm, lebende Einfriedungen eine Hohe von
1,50m nicht tiberschreiten.

Die Auswahl der Hecken und Straucher ist gemafl den Pflanzlisten der planungsrechtlichen
Festsetzungen zu treffen.

Bei der Verwendung von Natursteinmauern und Gabionen entlang offentlicher Flachen sind
diese nach einer maximalen zusammenhangenden Lange von 2,50m durch lebende Einfrie-
dungen zu unterbrechen.

Niederspannungsleitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

2.6

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Stutzmauern § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

2.7

Selbststandige Stutzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,00m lber bestehen-
dem Gelande zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

2.8

Selbststandige Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 1,00m, gemessen ab
bestehendem Gelénde, zulassig.

Entwasserung 8§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO

28.1

2.8.2

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Zur Schonung des Wasserhaushalts wird fir Sammlung von Dachflachenwasser und unbe-
lastetem Oberflachenwasser die Erstellung von Regenwasserzisternen vorgeschrieben, falls
dieses nicht breitflachig auf eigener Flache (obere bewachsene Bodenschicht, min. 30cm
Humus) versickert, oder der Flache fiir Regenwasserbewirtschaftung im Sitden zugefiihrt
wird.

Das Retentionsvolumen der Regenwasserzisternen muss mindestens 2m3 pro 100m?2 ver-
siegelter Flache betragen. Der zulassige Ablauf der Retentionszisterne betragt 0,21 / s/ 2m3.

Sofern das in den Zisternen gesammelte Regenwasser zur Verwendung im Haushalt vorge-
sehen ist (z.B. Toilettenspilung), ist diese gemal der Trinkwasserverordnung vom
21.05.2001 (TrinkwV) dem Landratsamt GOppingen, Gesundheitsamt anzuzeigen.

Des Weiteren sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW Arbeitsblatt W
555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich), die DIN 1988 (Trinkwasserinstalla-
tionen) sowie die Trinkwasserverordnung 2001 zu beachten.

Sickerschachte sind aus Griinden des praventiven Grundwasserschutzes generell unzulas-
sig. Erdwarmesonden und Grundwasserpumpen sind unzulassig.

Dachflachenwasser

Anfallendes Dachflachenwasser der nordlich der neuen ErschlieBungsstral3e gelegenen
Baugrundstiicke ist breitflachig auf eigener Flache (obere bewachsene Bodenschicht, min.
30cm Humus) zu versickern, oder Uber eine Zisterne gemafR Punkt 2.8.1 dem 6&ffentlichen
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2.8.2

Mischwasserkanal zuzufiihren. Dies gilt ebenso fur das std-westlichste Baugrundstick des
Planbereichs.

Anfallendes Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser im Bereich der sudlich
der neuen ErschlieBungsstral3e gelegenen Baugrundstiicke ist gemeinsam mit anfallendem
Niederschlagswasser auf Kfz-Stellplatzen und Zufahrten (siehe Punkt 2.8.2) der Flache fir
Regenwasserbewirtschaftung im Siiden zuzufthren.

Niederschlagswasser auf privaten Kfz-Stellplatzen und Zufahrten

In den nordlich der neuen ErschlieRungsstralle gelegenen Baugrundstiicken ist anfallendes
Niederschlagswasser von Stellplatzen und Zufahrten breitflachig auf eigener Flache (obere
bewachsene Bodenschicht, min. 30cm Humus) zu versickern, oder mittels Gefélle zu Einlau-
fen der offentlichen Schmutzwasserkanalisation hin einzuleiten. Diese Festsetzung gilt
ebenso fur das stid-westlichste Baugrundstiick des Planbereichs.

In den sudlich der neuen ErschlieBungsstralRe gelegenen Baugrundstiicken ist anfallendes
Niederschlagswasser von Stellplatzen und Zufahrten gemeinsam mit anfallendem Dachfl&-
chenwasser (siehe Punkt 2.8.1) der Flache fir Regenwasserbewirtschaftung im Stden zuzu-
fuhren.
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3.1

HINWEISE

Grundwasserschutz

3.2

Das Plangebiet liegt in Zone Ill des Wasserschutzgebietes Fassungen im Brenztal, mehrere
Kommunen 135/001/1.

Aus diesem Grund durfen Baumaterialien, die im Untergrund verbaut werden, nicht wasser-
gefahrdend sein. Fur im Untergrund befindliche Bauteile sind ausschlie3lich Anstriche ohne
Losungsmittelzusatze zu verwenden.

Sickerschachte sind aus Griinden des praventiven Grundwasserschutzes generell unzulas-
sig. Es sind generell keine Erdwédrmesonden oder Grundwasserwarmepumpen zulassig.
Erdwarmekollektoren kénnen nur dann zugelassen werden, wenn der Kollektor nicht tiefer
als 5m ist und keinen Kontakt zum Grundwasser hat. Des Weiteren muss unter der Anlage
eine flachenhafte natirliche bindige Deckschicht von mindestens 2 Meter kf<10® oder min-
destens 1 Meter 10 vorhanden sein. Das Einbringen bzw. das Erganzen fehlender Deck-
schichten kann auch technisch erfolgen, wobei nur natirliche mineralische Dichtmaterialien
zu verwenden sind.

Auf das Vorhandensein der Deckschichten kann verzichtet werden, wenn die Anlage mit rei-
nem Wasser oder als Direktverdampfersystem mit nicht wassergefahrdenden Arbeitsmitteln
betrieben wird und der Abstand zum Grundwasser mindestens 1m betragt.

Entwéasserungseinrichtungen

3.3

Samtliche im Erdreich verlegten Abwasserleitungen sind vor Inbetriebnahme nach DIN 1986
und DIN EN 1610 auf Dichtigkeit zu untersuchen. Wiederkehrende Prifungen durch eine
Kanalfernsehanlage haben alle 15 Jahre zu erfolgen. Die Ergebnisse der Prifung sind dem
Landratsamt unaufgefordert vorzulegen. Hoftépfe und Kontrollschachte sind an den Stol3-
stellen mit Beton zu ummantein.

Eine ordnungsgemale Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung ist nachzuweisen.
Das Entwasserungskonzept sollte frihzeitig mit dem Landratsamt abgeklart werden. Ein
Wasserrechtsverfahren wird notwendig.

Grundstucksentwasserung

3.4

Die Riickstauebene der offentlichen Kanéle liegt gemaf? DIN 1986 auf Oberkante Strafl3enni-
veau. Die Grundstickseigentimer sind fur den Schutz ihrer Gebdude vor Riickstau verant-
wortlich. Ein Anspruch auf Entwésserung im Freispiegel besteht nicht.

Regelungen zum Schutz des Bodens

3.5

Bei der Planung und Ausflihrung ist ganz besonders auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung — auch im Hinblick auf er-
forderliche KompensationsmaRnahmen — auf das unvermeidbare Maf? zu beschranken.
Regelungen aus dem ,Merkblatt Bodenschutz bei Bebauungsplanen* des Landratsamts
Goppingen, Umweltschutzamt, sind zu beachten.

Weiterhin ist bei Abtrag zum Schutz des Bodens eine getrennte Behandlung des Oberbo-
dens und des kulturfahigen Unterbodens erforderlich. Zum fachgerechten und schonenden
Umgang mit Boden gehort es, humosen Oberboden nicht tiber einer HOhe von max. 2,0m zu
lagern, die Mieten bei langerer Lagerung zu begriinen, Verdichtung zu vermeiden und losen
Boden nicht mit Radfahrzeugen zu befahren. Der Arbeitsbereich bei den Erschlie3ungsarbei-
ten ist drtlich abzugrenzen.

Das Landratsamt Gdppingen soll 2 Wochen vor Baubeginn tber die ErschlieBungsarbeiten
informiert werden. Die Abfuhr von Boden aus dem Gebiet hat in Absprache mit der unteren
Bodenschutzbehorde zu erfolgen.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine arch&aologischen Fundplatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschliel3en, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archéo-
logische Funde / Befunde zutage treten kbnnen. Gemaf § 20 DSchG sind in einem solchen
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Fall die Kreisarchaologie Goppingen (07161 - 50618-0 oder 50318-17; 0173-901 7764);
r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 84.2
Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde / Befunde sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
zustandigen Stellen mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darlber hinaus kdonnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3nahmen jederzeit
auch archaologisch / palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 DSchG unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denk-
malschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen. Fir eine
effektive Nutzung von Solarenergie wird empfohlen die Dacher méglichst nach Stden auszu-
richten und Schornsteine wegen eventueller Verschattung im Bereich der Norddacher unter-

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Bohmenkirch Sid, Erweiterung” treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auf3er

3.6 Nutzung regenerativer Energien
zubringen.

3.7 Aufzuhebende Festsetzungen
Kraft.

4

Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen 8 9 Abs.6 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Zone Il des gemeinsamen Wasser-
schutzgebiets der Wasserfassungen Brenztal. Aus der Wasserschutzgebietsverordnung vom
14.12.1977 Nr. 51 WR IV 704/1 sind die 88 4 und 5 zu beachten. Diese lauten:

8§ 4 Schutz der weiteren Schutzzone

(1) In der weiteren Schutzzone sind verboten

a) Das Einleiten von biologisch abbaubaren Abwéssern in oberirdische Gewasser,
wenn die Abwasser nicht ausreichend biologisch gereinigt sind; dasselbe gilt fiir das
Versickern solcher Abwésser

b) Das Einleiten von biologisch nicht abbaubaren schéadlichen (geschmacksbeeintrach-
tigenden) oder giftigen Abwéssern (z.B. arsenhaltige, bleihaltige, chromsaure, cyani-
dische, penolhaltige, radioaktive oder durch Teerstoffe, Dingemittel und dergleichen
verunreinigte Abwasser) in oberirdische Gewasser, bevor die Abwasser entgiftet o-
der unschéadlich gemacht sind; dasselbe gilt fiir das Versickern solcher Abwasser.

c) Das Anlagen und die Erweiterung von Steinbriichen.

d) Handlungen, die das Eindringen von Treibstoffen, Olen, giftigen Stoffen, radioaktiven
Stoffen, Tribungs-, Farb-, Geruchs- und Geschmacksstoffen oder anderen wasser-
gefdhrdenden Stoffen in das Erdreich, in Wasserlaufe oder in das Grundwasser er-
maglichen.

e) Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln in der Landwirtschaft. Soweit deren An-
wendung in der Verordnung des Bundesministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten in der Fassung vom 31. Marz 1974 BGBI. | S. 1204 verboten oder be-
schrankt ist. Die Verordnung ist als Anlage 2 dieser Verordnung beigefligt. Die Ubli-
che und sachgemale Verwendung von Mineraldiinger und Naturdiinger sind unbe-
rahrt.

f) Der Bau von Rohrleitungen zur Beforderung wassergefahrdender Flussigkeiten, aus-
genommen Rohrleitungen innerhalb von Wohn- und Betriebsgrundstiicken, sofern
sie durch ausreichende Sicherheitsvorkehrungen gegen ein Austreten von FlUssig-
keiten in den Untergrund geschitzt sind.
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g) Flugplatze, An- und Abflugschneisen, Luftlandeplatze und Notabwurfplatze

h) Anlagen, Manover und Ubungen von Streitkraften und anderen Organisationen

i) Die Verwendung von wassergefahrdenden Kaltbindemitteln (z.B. Teeren, Teeremul-
sionen und Verschnittbitumen) zum Stralen- und Wegebau, wenn nicht nur kleinere
Ausbesserungen vorgenommen werden.

i) Das Entleeren von Wagen der Fakalienabfuhr auf Grundstiicke ohne sachgemaRle
Verwendung der Fakalien zur landwirtschaftlichen Dingung.

k) Das Befordern von Kernbrennstoffen und radioaktivem Material, ausgenommen im
schienengleichen Verkehr.

8§ 5 Anlagen zum Lagern wassergeféahrdender Stoffe in Wasserschutzgebieten

(1)

()

3)

(4)

Fur das Lagern von Treibstoffen, Olen und anderen wassergefahrdenden Flussigkeiten
ist die Verordnung des Innenministeriums Uber das Lagern wassergefahrdender Flussig-
keiten (VLwWF) vom 30. Juni 1966 (Ges.BI. S. 134) maf3gebend.

In der weiteren Zone des Schutzgebiets sind unterirdische Anlagen verboten, sofern das
Fassungsvermogen eines Behalters 40m3 (bersteigt. Unterirdische Anlagen miissen mit
einem Leckanzeigegerat (Kontrollgerat) versehen sein, das Undichtheiten jeder behél-
terwand selbsttétig optisch und akustisch anzeigt; sie missen doppelwandige Behalter
haben oder mit einem Auffangraum versehen sein. Der Betreiber der Anlagen hat diese
mindestens alle 2 Jahre prufen zu lassen. Der Einbau gebrauchter Behélter ist unzulds-
sig.

In der weiteren Zone des Schutzgebiets missen alle oberirdischen Anlagen mit einem
Auffangraum versehen sein oder doppelwandige Behalter haben. Das Fassungsvermo-
gen des Auffangraums muss mindestens dem Rauminhalt der in ihm lagernder Behélter
entsprechen. In das Fassungsvermoégen des Auffangraums darf der Rauminhalt der Be-
halter soweit miteingerechnet werden, als er unterhalb des méglichen Fliissigkeitsspie-
gels des Auffangraums liegt. Im Auffangraum dirfen keine Ablaufe sein. Doppelwandige
Behalter missen mit einem Leckanzeigegerat (Kontrollgerat) versehen sein, das Un-
dichtheiten der Behélterwande mindestens optisch selbststandig anzeigt oder die Dicht-
heit der Behalterwande auf andere Weise stéandig erkennbar macht. Das Fassungsver-
maogen eines Behalters darf 100 Kubikmeter nicht tbersteigen.

Sind Behdlter kommunizierend miteinander verbunden, so gelten die verbundenen Be-
halter als ein Behélter.
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