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TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S.1548) m.W.v. 20.09.2013

3. Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58) Verordnung uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung
des Planinhalts, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Raumlicher Geltungsbereich  §9 (1)1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich aus Teil I:
Zeichnerischer Teil, Lageplan im MaRstab 1:500 vom 01.12.2015 / 08.06.2016 / 14.12.2016 des
Bebauungsplans ,Bohmenkirch - Std, Erweiterung” in Béhmenkirch. Der raumliche Geltungsbe-
reich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet. Er wird begrenzt von Teilflachen der Flur-
sticke 1195/1, 1261/1, 1256 und 1250 (Breiter Weg) sowie von den Flurstiicken 1151, 1147,
1190, 1181, 1180, 1179, 436 (Breiter Weg), 1261/2, 7990, 1300, 1248, 1241, 1200, 1206/15
und 1206/16 (Erlenweg) in ihrer Géanze.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1.1  Art und MalR der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs.1 Nr. 1 i.V. mit § 4 BauNVO und 8§16
Abs.2 Nr.1 und Nr.4, § 18 und 8 19 BauNVO

1.1.1 Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméan § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 4 Abs.2 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nutzungen nach § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO sind gemall § 1 Abs.5 BauNVO nur aus-
nahmsweise zulassig:
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind gemafl? § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplans und somit unzulassig:

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entsprechend § 16 Abs.3 Nr.1 und 2 BauNVO wird als Mal3 der baulichen Nutzung die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geb&udehdhe festgelegt.
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Im Bebauungsplan werden die maximale Traufhohe (TH) und die maximale Firsthéhe (FH)
fur die Hauptdacher festgelegt.

Die maximal zulassige Traufhohe bezeichnet das Mal3 zwischen der im Plan festgelegten
Bezugshohe (BZH) und dem Schnittpunkt zwischen Auf3enwand und Dachhaut.

Die maximal zuléssige Firsthohe bezeichnet das Mald zwischen der im Plan festgelegten
BZH und dem héchsten Punkt des Daches.

Es gelten als maximale Hohen:

Satteldach:  Traufhthe (TH) = 5,80m Firsthéhe (FH) = 9,00m
Pultdach: Traufhthe (TH) = 5,80m Firsthéhe (FH) = 8,00m
Zeltdach: Traufhéhe (TH) = 5,80m Firsthéhe (FH) = 8,00m
Walmdach:  Traufhdhe (TH) =5,80m Firsthéhe (FH) = 9,00m

Satteldach, Walmdach Pultdach Zeltdach

o a A‘T 3
S o
> Py S
J =
i
T IT BZH' T J

Bei Geb&duden mit Sattel- und Walmdachern darf die Traufhdhe bei Gebauderticksprin-
gen und bei Zwerchgiebeln bis zu 1/3 der Gebaudelange Uberschritten werden.

ot
"t

FHmax
FHmax

3
(-]
J | BZH w

1.1.3 Art der baulichen Nutzung: Versorgungsflache
Gemal zeichnerischem Teil wird eine Flache flir Versorgungsanlagen mit Zweckbestim-
mung Umspannstation festgesetzt. Zuldssig sind alle dem Nutzungszweck der Flache ent-
sprechenden Anlagen. Die festgesetzte Flache ist in der Lage nicht bindend.

1.2 Bauweise 8§89 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs.2 BauNVO
Im Plangebiet wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppel-
hauser gemal Planeinschrieb (ED).

1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr. BauGB und
§ 23 Abs.3 BauNVvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Uberschrei-
tung der Baugrenzen mit Geb&udeteilen entsprechend den Regelungen gemal 8 5 Abs.6
LBO ist zulassig, ohne dass es einer gesonderten Zulassung bedarf:
Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auf3er Betracht
1. Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und Terrassenuberdach-

ungen, wenn sie nicht mehr als 1,50m vor die Aul3enwand vortreten
2. Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als
5m sind und nicht mehr als 1,50m vortreten

Und von Nachbargrenzen mindestens 2,0m entfernt bleiben. AuRerdem bleibt die nachtragliche
Warmedammung eines bestehenden Gebaudes aulRer Betracht, wenn sie nicht mehr als 0,25m
vor die AuBenwand tritt.

1.4 Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO
Im Plangebiet sind Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Einfriedungen werden in den ortlichen Bauvorschriften geregelt.

1.5 Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.
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1.6

Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO

1.7

Garagen sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Mit
Garagen und uberdachten Stellplatzen ist ein Mindestabstand von 5,0m zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen hin einzuhalten. Die privaten Zufahrtsflachen kénnen als Stellplatz angerechnet
werden.

Garagen, die parallel zur offentlichen Verkehrsflache erstellt werden, missen zur offentli-
chen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 1,0 m haben.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.8

Die Firstrichtung des Hauptgebaudes ist parallel oder orthogonal zum Verlauf der an das
Flurstiick grenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache zu fuhren.

Zahl der Wohnungen § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

1.9

Die Zahl der Wohnungen ist auf 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte be-
schrankt.

Flachen fir die Herstellung des StraRenkdrpers § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

1.10

Die zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
kénnen innerhalb der angrenzenden Grundstiicke hergestellt werden und sind vom jewelli-
gen Eigentiimer zu dulden.

Der Hinterbeton der Rabatten und Randsteine, Fundamente, Lichtmasten sowie Verkehrs-
und Hinweisschilder sind auf den angrenzenden Grundsticken ebenfalls zu dulden.

MalRnahmen der Grinordnung und des naturschutzrechtlichen Ausqgleichs § 9

1.10.1

Abs.1 Nr. 25 BauGB

Bepflanzung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke

Bei der gartnerischen Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind nach-
folgend aufgefuhrte Pflanzenarten zu verwenden:

Straucher, freiwvachsende Hecken

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Hecken geschnitten

Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

Berankung von Fassaden
Schling-, Rank- und Kletterpflanzen, bsp.

Wilder Wein
Efeu
Knoterich
Clematis u.a.

Hasel

Hartriegel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Feldahorn
Hainbuche
Gemeiner Liguster
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1.10.2 Pflanzgebot fur Einzelbdume als StralRenbaume (PFG)

1.11

Die im Lageplan dargestellten Einzelbaume sind zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzenart ist gemaR folgender Pflanzliste zu wéhlen:

Einzelbaume im Bereich der Verkehrsflachen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia plathyphyllus Sommerlinde

Von den im Lageplan eingetragenen Standorten kann, falls dies fir Zufahrten erforderlich ist,
um bis zu 5,00 Meter abgewichen werden.

Festsetzungen zu der Pflanzgebotsflache im Siden des Planbereichs werden im zugehori-
gen Umweltbericht des LA Ziebandt, Bohmenkirch, getroffen.

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs.3 BauGB

1.12

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist die jeweilige Bezugshoéhe (BZH) in Meter
Uber NN festgesetzt. Von dieser kann um +/- 25cm abgewichen werden.

Umgrenzung von Flachen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft §8 9 Abs.1ai.V. mit 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Es werden Flachen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
ausgewiesen.

Diese sind von jeglichen oberirdischen baulichen Anlagen freizuhalten und entsprechend ih-
rer Zweckbestimmung ,Regenwasserbewirtschaftung” und den Vorgaben des zugehdorigen
Umweltberichts zu gestalten, zu pflegen und zu unterhalten.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)  i.d.F. vom 05.03.2010, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus Teil I: Zeichneri-
scher Teil, Lageplan im Mal3stab 1:500 vom 01.12.2015 / 08.06.2016 / 14.12.2016 des Bebau-
ungsplans ,Béhmenkirch - Sud, Erweiterung” in Bohmenkirch. Der raumliche Geltungsbereich
ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet. Er wird begrenzt von Teilflachen der Flurstiicke
1195/1, 1261/1, 1256 und 1250 (Breiter Weg) sowie von den Flurstiicken 1151, 1147, 1190,
1181, 1180, 1179, 436 (Breiter Weg), 1261/2, 7990, 1300, 1248, 1241, 1200, 1206/15 und
1206/16 (Erlenweg) in ihrer Géanze.

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

2.1.1 Gestaltung baulicher Anlagen — Dachform / Dachneigung

Als Dachformen sind Sattel-, Pult-, Zelt- und Walmdach zul&ssig. Die zulassige Dachneigung
ist den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 1 zu enthehmen.
Fur Garagen und Carports sind dartiber hinaus auch Flachdacher zulassig.

2.1.2 Gestaltung baulicher Anlagen — Dachdeckung / Dachbegriinung

Fur die Dachdeckung sind reflektierende sowie grellfarbige Materialien unzulassig.

Bei Garagen und Carports sind Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung
mit mindestens 80% zu begriinen. Die hierflir notwendige Substratschicht ist mit einer Min-
destdicke von 10cm auszufihren.

Bei der Deckung der Dacher ist die Verwendung von unbehandelten bzw. nicht beschichte-
ten Kupfer-, Zink- oder Bleimaterialien unzulassig.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind liegend auf dem Hauptdach zulassig.

2.1.3 Gestaltung baulicher Anlagen - AuRenwandflachen

Bei der Gestaltung der Gebé&ude sind glanzende, reflektierende, grellfarbige und bunte Au-
Renwandflachen unzuldssig.

Bei Doppelhausern sind die Wande der aneinandergrenzenden Gebaude im selben Material
und Farbton auszufuhren.

Holzverkleidungen und Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

2.1.4 Gestaltung baulicher Anlagen - Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben zuléssig. Diese missen einen Abstand
von mindestens 1,50m von den Giebelflachen haben. Der Abstand vom First darf 0,80m
nicht unterschreiten.

2.2 Gestaltung der unbebauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke § 74 Abs.1 Nr.3
i.V. mit 8 9 Abs.1 LBO
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind dauerhaft gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten soweit sie nicht zur Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen die-
nen.
Private Kfz-Stellplatze sowie Zufahrtsflachen sind aufgrund ihrer Untergrundbeschaffenheit
in Zusammenhang mit ihrer Lage innerhalb der Wasserschutzgebietszone 1l dicht zu befes-
tigen (Beton oder bitumings). Als dichter Belag gilt in diesem Fall auch ein Beton-
Formsteinpflaster, welches mit engem Fugenband verlegt wird.
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2.3

Geplante Mauern, Auffillungen und Abgrabungen sind in den Bauvorlagen darzustellen, dies
gilt auch fir verfahrensfreie Vorhaben.

Stellplatzanzahl § 37 Abs.1i.V. mit § 74 Abs.2 Nr.2 LBO

2.4

Pro Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze herzustellen. Private Zufahrtsflachen vor Garagen und
Uberdachten Stellplatzen kénnen hierbei angerechnet werden.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Fldchen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

2.5

Entlang offentlicher Flachen sind Hecken, beidseitig eingewachsene Knipf- und Holzzaune,
Natursteinmauern und Gabionen zulassig. Die Einfriedungen missen einen Abstand von
mindestens 50cm hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Tote Einfriedungen dirfen eine Hohe von 80cm, lebende Einfriedungen eine Hohe von
1,50m nicht tiberschreiten.

Die Auswahl der Hecken und Straucher ist gemafl den Pflanzlisten der planungsrechtlichen
Festsetzungen zu treffen.

Bei der Verwendung von Natursteinmauern und Gabionen entlang offentlicher Flachen sind
diese nach einer maximalen zusammenhangenden Lange von 2,50m durch lebende Einfrie-
dungen zu unterbrechen.

Niederspannungsleitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

2.6

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Stutzmauern § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

2.7

Selbststandige Stutzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,00m lber bestehen-
dem Gelande zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

2.8

Selbststandige Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 1,00m, gemessen ab
bestehendem Gelénde, zulassig.

Entwasserung 8§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO

28.1

2.8.2

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Zur Schonung des Wasserhaushalts wird fir Sammlung von Dachflachenwasser und unbe-
lastetem Oberflachenwasser die Erstellung von Regenwasserzisternen vorgeschrieben, falls
dieses nicht breitflachig auf eigener Flache (obere bewachsene Bodenschicht, min. 30cm
Humus) versickert, oder der Flache fiir Regenwasserbewirtschaftung im Sitden zugefiihrt
wird.

Das Retentionsvolumen der Regenwasserzisternen muss mindestens 2m3 pro 100m?2 ver-
siegelter Flache betragen. Der zulassige Ablauf der Retentionszisterne betragt 0,21 / s/ 2m3.

Sofern das in den Zisternen gesammelte Regenwasser zur Verwendung im Haushalt vorge-
sehen ist (z.B. Toilettenspilung), ist diese gemal der Trinkwasserverordnung vom
21.05.2001 (TrinkwV) dem Landratsamt GOppingen, Gesundheitsamt anzuzeigen.

Des Weiteren sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW Arbeitsblatt W
555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich), die DIN 1988 (Trinkwasserinstalla-
tionen) sowie die Trinkwasserverordnung 2001 zu beachten.

Sickerschachte sind aus Griinden des praventiven Grundwasserschutzes generell unzulas-
sig. Erdwarmesonden und Grundwasserpumpen sind unzulassig.

Dachflachenwasser

Anfallendes Dachflachenwasser der nordlich der neuen ErschlieBungsstral3e gelegenen
Baugrundstiicke ist breitflachig auf eigener Flache (obere bewachsene Bodenschicht, min.
30cm Humus) zu versickern, oder Uber eine Zisterne gemafR Punkt 2.8.1 dem 6&ffentlichen
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2.8.2

Mischwasserkanal zuzufiihren. Dies gilt ebenso fur das std-westlichste Baugrundstick des
Planbereichs.

Anfallendes Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser im Bereich der sudlich
der neuen ErschlieBungsstral3e gelegenen Baugrundstiicke ist gemeinsam mit anfallendem
Niederschlagswasser auf Kfz-Stellplatzen und Zufahrten (siehe Punkt 2.8.2) der Flache fir
Regenwasserbewirtschaftung im Siiden zuzufthren.

Niederschlagswasser auf privaten Kfz-Stellplatzen und Zufahrten

In den nordlich der neuen ErschlieRungsstralle gelegenen Baugrundstiicken ist anfallendes
Niederschlagswasser von Stellplatzen und Zufahrten breitflachig auf eigener Flache (obere
bewachsene Bodenschicht, min. 30cm Humus) zu versickern, oder mittels Gefélle zu Einlau-
fen der offentlichen Schmutzwasserkanalisation hin einzuleiten. Diese Festsetzung gilt
ebenso fur das stid-westlichste Baugrundstiick des Planbereichs.

In den sudlich der neuen ErschlieBungsstralRe gelegenen Baugrundstiicken ist anfallendes
Niederschlagswasser von Stellplatzen und Zufahrten gemeinsam mit anfallendem Dachfl&-
chenwasser (siehe Punkt 2.8.1) der Flache fir Regenwasserbewirtschaftung im Stden zuzu-
fuhren.
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3.1

HINWEISE

Grundwasserschutz

3.2

Das Plangebiet liegt in Zone Ill des Wasserschutzgebietes Fassungen im Brenztal, mehrere
Kommunen 135/001/1.

Aus diesem Grund durfen Baumaterialien, die im Untergrund verbaut werden, nicht wasser-
gefahrdend sein. Fur im Untergrund befindliche Bauteile sind ausschlie3lich Anstriche ohne
Losungsmittelzusatze zu verwenden.

Sickerschachte sind aus Griinden des praventiven Grundwasserschutzes generell unzulas-
sig. Es sind generell keine Erdwédrmesonden oder Grundwasserwarmepumpen zulassig.
Erdwarmekollektoren kénnen nur dann zugelassen werden, wenn der Kollektor nicht tiefer
als 5m ist und keinen Kontakt zum Grundwasser hat. Des Weiteren muss unter der Anlage
eine flachenhafte natirliche bindige Deckschicht von mindestens 2 Meter kf<10® oder min-
destens 1 Meter 10 vorhanden sein. Das Einbringen bzw. das Erganzen fehlender Deck-
schichten kann auch technisch erfolgen, wobei nur natirliche mineralische Dichtmaterialien
zu verwenden sind.

Auf das Vorhandensein der Deckschichten kann verzichtet werden, wenn die Anlage mit rei-
nem Wasser oder als Direktverdampfersystem mit nicht wassergefahrdenden Arbeitsmitteln
betrieben wird und der Abstand zum Grundwasser mindestens 1m betragt.

Entwéasserungseinrichtungen

3.3

Samtliche im Erdreich verlegten Abwasserleitungen sind vor Inbetriebnahme nach DIN 1986
und DIN EN 1610 auf Dichtigkeit zu untersuchen. Wiederkehrende Prifungen durch eine
Kanalfernsehanlage haben alle 15 Jahre zu erfolgen. Die Ergebnisse der Prifung sind dem
Landratsamt unaufgefordert vorzulegen. Hoftépfe und Kontrollschachte sind an den Stol3-
stellen mit Beton zu ummantein.

Eine ordnungsgemale Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung ist nachzuweisen.
Das Entwasserungskonzept sollte frihzeitig mit dem Landratsamt abgeklart werden. Ein
Wasserrechtsverfahren wird notwendig.

Grundstucksentwasserung

3.4

Die Riickstauebene der offentlichen Kanéle liegt gemaf? DIN 1986 auf Oberkante Strafl3enni-
veau. Die Grundstickseigentimer sind fur den Schutz ihrer Gebdude vor Riickstau verant-
wortlich. Ein Anspruch auf Entwésserung im Freispiegel besteht nicht.

Regelungen zum Schutz des Bodens

3.5

Bei der Planung und Ausflihrung ist ganz besonders auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung — auch im Hinblick auf er-
forderliche KompensationsmaRnahmen — auf das unvermeidbare Maf? zu beschranken.
Regelungen aus dem ,Merkblatt Bodenschutz bei Bebauungsplanen* des Landratsamts
Goppingen, Umweltschutzamt, sind zu beachten.

Weiterhin ist bei Abtrag zum Schutz des Bodens eine getrennte Behandlung des Oberbo-
dens und des kulturfahigen Unterbodens erforderlich. Zum fachgerechten und schonenden
Umgang mit Boden gehort es, humosen Oberboden nicht tiber einer HOhe von max. 2,0m zu
lagern, die Mieten bei langerer Lagerung zu begriinen, Verdichtung zu vermeiden und losen
Boden nicht mit Radfahrzeugen zu befahren. Der Arbeitsbereich bei den Erschlie3ungsarbei-
ten ist drtlich abzugrenzen.

Das Landratsamt Gdppingen soll 2 Wochen vor Baubeginn tber die ErschlieBungsarbeiten
informiert werden. Die Abfuhr von Boden aus dem Gebiet hat in Absprache mit der unteren
Bodenschutzbehorde zu erfolgen.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine arch&aologischen Fundplatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschliel3en, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archéo-
logische Funde / Befunde zutage treten kbnnen. Gemaf § 20 DSchG sind in einem solchen
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Fall die Kreisarchaologie Goppingen (07161 - 50618-0 oder 50318-17; 0173-901 7764);
r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 84.2
Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde / Befunde sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
zustandigen Stellen mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darlber hinaus kdonnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3nahmen jederzeit
auch archaologisch / palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 DSchG unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denk-
malschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen. Fir eine
effektive Nutzung von Solarenergie wird empfohlen die Dacher méglichst nach Stden auszu-
richten und Schornsteine wegen eventueller Verschattung im Bereich der Norddacher unter-

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Bohmenkirch Sid, Erweiterung” treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auf3er

3.6 Nutzung regenerativer Energien
zubringen.

3.7 Aufzuhebende Festsetzungen
Kraft.

4

Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen 8 9 Abs.6 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Zone Il des gemeinsamen Wasser-
schutzgebiets der Wasserfassungen Brenztal. Aus der Wasserschutzgebietsverordnung vom
14.12.1977 Nr. 51 WR IV 704/1 sind die 88 4 und 5 zu beachten. Diese lauten:

8§ 4 Schutz der weiteren Schutzzone

(1) In der weiteren Schutzzone sind verboten

a) Das Einleiten von biologisch abbaubaren Abwéssern in oberirdische Gewasser,
wenn die Abwasser nicht ausreichend biologisch gereinigt sind; dasselbe gilt fiir das
Versickern solcher Abwésser

b) Das Einleiten von biologisch nicht abbaubaren schéadlichen (geschmacksbeeintrach-
tigenden) oder giftigen Abwéssern (z.B. arsenhaltige, bleihaltige, chromsaure, cyani-
dische, penolhaltige, radioaktive oder durch Teerstoffe, Dingemittel und dergleichen
verunreinigte Abwasser) in oberirdische Gewasser, bevor die Abwasser entgiftet o-
der unschéadlich gemacht sind; dasselbe gilt fiir das Versickern solcher Abwasser.

c) Das Anlagen und die Erweiterung von Steinbriichen.

d) Handlungen, die das Eindringen von Treibstoffen, Olen, giftigen Stoffen, radioaktiven
Stoffen, Tribungs-, Farb-, Geruchs- und Geschmacksstoffen oder anderen wasser-
gefdhrdenden Stoffen in das Erdreich, in Wasserlaufe oder in das Grundwasser er-
maglichen.

e) Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln in der Landwirtschaft. Soweit deren An-
wendung in der Verordnung des Bundesministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten in der Fassung vom 31. Marz 1974 BGBI. | S. 1204 verboten oder be-
schrankt ist. Die Verordnung ist als Anlage 2 dieser Verordnung beigefligt. Die Ubli-
che und sachgemale Verwendung von Mineraldiinger und Naturdiinger sind unbe-
rahrt.

f) Der Bau von Rohrleitungen zur Beforderung wassergefahrdender Flussigkeiten, aus-
genommen Rohrleitungen innerhalb von Wohn- und Betriebsgrundstiicken, sofern
sie durch ausreichende Sicherheitsvorkehrungen gegen ein Austreten von FlUssig-
keiten in den Untergrund geschitzt sind.
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g) Flugplatze, An- und Abflugschneisen, Luftlandeplatze und Notabwurfplatze

h) Anlagen, Manover und Ubungen von Streitkraften und anderen Organisationen

i) Die Verwendung von wassergefahrdenden Kaltbindemitteln (z.B. Teeren, Teeremul-
sionen und Verschnittbitumen) zum Stralen- und Wegebau, wenn nicht nur kleinere
Ausbesserungen vorgenommen werden.

i) Das Entleeren von Wagen der Fakalienabfuhr auf Grundstiicke ohne sachgemaRle
Verwendung der Fakalien zur landwirtschaftlichen Dingung.

k) Das Befordern von Kernbrennstoffen und radioaktivem Material, ausgenommen im
schienengleichen Verkehr.

8§ 5 Anlagen zum Lagern wassergeféahrdender Stoffe in Wasserschutzgebieten

(1)

()

3)

(4)

Fur das Lagern von Treibstoffen, Olen und anderen wassergefahrdenden Flussigkeiten
ist die Verordnung des Innenministeriums Uber das Lagern wassergefahrdender Flussig-
keiten (VLwWF) vom 30. Juni 1966 (Ges.BI. S. 134) maf3gebend.

In der weiteren Zone des Schutzgebiets sind unterirdische Anlagen verboten, sofern das
Fassungsvermogen eines Behalters 40m3 (bersteigt. Unterirdische Anlagen miissen mit
einem Leckanzeigegerat (Kontrollgerat) versehen sein, das Undichtheiten jeder behél-
terwand selbsttétig optisch und akustisch anzeigt; sie missen doppelwandige Behalter
haben oder mit einem Auffangraum versehen sein. Der Betreiber der Anlagen hat diese
mindestens alle 2 Jahre prufen zu lassen. Der Einbau gebrauchter Behélter ist unzulds-
sig.

In der weiteren Zone des Schutzgebiets missen alle oberirdischen Anlagen mit einem
Auffangraum versehen sein oder doppelwandige Behalter haben. Das Fassungsvermo-
gen des Auffangraums muss mindestens dem Rauminhalt der in ihm lagernder Behélter
entsprechen. In das Fassungsvermoégen des Auffangraums darf der Rauminhalt der Be-
halter soweit miteingerechnet werden, als er unterhalb des méglichen Fliissigkeitsspie-
gels des Auffangraums liegt. Im Auffangraum dirfen keine Ablaufe sein. Doppelwandige
Behalter missen mit einem Leckanzeigegerat (Kontrollgerat) versehen sein, das Un-
dichtheiten der Behélterwande mindestens optisch selbststandig anzeigt oder die Dicht-
heit der Behalterwande auf andere Weise stéandig erkennbar macht. Das Fassungsver-
maogen eines Behalters darf 100 Kubikmeter nicht tbersteigen.

Sind Behdlter kommunizierend miteinander verbunden, so gelten die verbundenen Be-
halter als ein Behélter.
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BEGRUNDUNG

1 Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Landesbauordnung (LBO) und der Planzei-
chenverordnung (PlanzZV) in den jeweils gliltigen Fassungen aufgestellt.

2 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Bohmenkirch beabsichtigt durch den Bebauungsplan die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung neuer Wohnflachen zu schaffen.

Die Gemeinde ist bestrebt, mit der knapp 2,66 ha grol3en Flache das Angebot an Bau-
grundstiicken zu vergréRern, um Bevolkerungsverlusten durch das Anbieten zusam-
menhangender Baugrundstiicke zu verhindern und im Rahmen der Eigenentwicklung
geringfugige Zuziige zu ermoglichen.

Dieser Bebauungsplan soll eine stadtebaulich geordnete und klar strukturierte Entwick-
lung des Planbereichs steuern und dartiber hinaus der ausgepragten Topographie sowie
Anforderungen des Wasserschutzes Rechnung tragen. Die geplante Erweiterung der
Ortsrandlage soll gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichern und harmonische
Ubergange von bebauter Ortslage mit der angrenzenden Landschaft gewéhrleisten.

Im Jahr 2008 wurde die Ausarbeitung eines Baullckenkatasters seitens der Gemeinde
in Auftrag gegeben. Durch diese Erhebung konnten im Hauptort Bohmenkirch 95 voll er-
schlossene, aber unbebaute Bauplatze ermittelt werden. Alle diese 95 Bauplatze befan-
den sich in privater Hand. Um die Flachen zu mobilisieren, fihrte die Gemeinde eine
Umfrage bei den jeweiligen Eigentimern durch. Dabei wurde abgefragt, ob bzw. wann
eine Bebauung des Platzes beabsichtigt ist, eine Verkaufsbereitschaft seitens der
Grundstiickseigentimer besteht. Der Grof3teil der Ricklaufe ergab, dass die Grundsti-
cke fur Kinder und Enkelkinder oder zur privaten Nutzung als ,Hausgarten“ vorgehalten
werden; somit sowohl eine Bebauung als auch ein Verkauf nicht abzusehen sind. Von
den insgesamt 95 angeschrieben Eigentimern signalisierten lediglich 9 Besitzer Ver-
kaufsbereitschaft. Von diesen Grundstiicken wurden in der Zwischenzeit 5 verauf3ert.

Derzeit sind im Ortsgebiet von Béhmenkirch 90 private vorhanden, o6ffentliche Bauli-
cken bestehen nicht (Stand 08.06.2016).

Da alle privaten Bauplatze ohne Bauzwang sind, stehen der Gemeindeverwaltung keine
rechtlichen Instrumente zur Verfigung um an dieser Situation in absehbarer Zeit etwas
zu andern. Die Nachfrage nach Bauplatzen im Hauptort ist grof3, kann derzeit aber nicht
befriedigt werden.

Wie schon beim Baugebiet ,Béhmenkirch-Sud" im Jahr 2009 deutlich wurde, besteht ei-
ne hohe Nachfrage an Bauplatzen im Hauptort Bohmenkirch. Nach kurzer Zeit waren 9
der insgesamt 14 Bauplatze vergeben, mittlerweile sind 10 bereits bebaut. Fir 4 weitere
gibt es bereits eine Baugenehmigung. Auch fir den jetzigen Bebauungsplan ,Béhmen-
kirch - Stid, Erweiterung*” liegen bereits 15 konkrete Anfragen bei der Gemeinde vor. Die
Neuausweisung der vorgesehenen Wohnflachen steht ganz im Sinne des § 1 Abs.5
Satz 3 BauGB nicht in Konkurrenz zu innerértlichen Potenzialen.

Die Inanspruchnahme von zusatzlichen Flachen begriindet sich somit dadurch, dass be-
stehende Bauliicken nicht verfiigbar sind, jedoch weiterhin eine hohe Nachfrage - insbe-
sondere von jungen Familien aus dem Ort - besteht.

Damit im aktuellen Planbereich nicht wieder ,Baullicken“ entstehen, werden die Bauplat-
ze mit einem Bauzwang von 5 Jahren versehen. Auch die ,Einwerfer” der Flachen, die
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einen Bauplatz zuriickerwerben mdéchten, missen sich erstmals einem Bauzwang un-
terwerfen.

Der Planbereich befindet sich am stdlichen Ortsrand des Hauptorts Béhmenkirch und
umfasst eine Flache von knapp 2,66 Hektar. Dem Gebiet schlieRen sich im Norden und
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Landesvermessungsamts Ba-Wi

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 1196, 1197, 1259/4, 1259/2, 1259/1, 1249,
1258, 1260/4, 1260/2, 1260/1, 1282 und 1257 in ihrer Ganze, sowie Teilflachen der
Flurstiicke 1195/1, 1261/1, 1256 und 1250. Er wird durch den Geltungsbereich gemaf

3 Lage des Plangebiets
,‘Abbildur;: Ub.ersichtslageplan, ohne Mal3stab, Gi’undlage: Top—Kérte des
abgebildetem Lageplan begrenzt:
Abbildung: Geltungébereich mit Kafaster Stand 2014, ohne MaR3stab

4 Planungsrechtliche Grundlagen

4.1 Regionalplan
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4.2

Beinahe der gesamte Planbereich ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans
Stuttgart als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Nach Plansatz 5.3.2 (Z) des Landesentwicklungsplans (LEP) sollen die fur eine landwirt-
schaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte, die eine 6konomisch und 6ko-
logisch effiziente Produktion ermdglichen, als zentrale Produktionsgrundlage geschont
werden; sie dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vor-
gesehen werden.

1
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Regi

Wie auf dem Planausschnitt ersichtlich wird, sind beinahe alle Flachen, die fir eine mog-
liche Erweiterung durch Wohnbebauung des bebauten Ortsteils in Betracht gezogen
werden kdnnen, ebenfalls als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Der Bereich Zwi-
schen Hohenstaufenstral3e und BaierstralRe ermdglicht keine zusammenhéngende Be-
bauung in der angestrebten GréR3e und wurde dartiber hinaus bereits zu einem gro3en
Teil als Mischflache entwickelt.

Der Eingriff am Standort ,Bohmenkirch-Sud* in derzeit landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen wird demnach auch nach Alternativenprifung begriindet. Wie bereits geschildert
stehen im Bereich von Wohnbauflachen nicht ausreichend Grundstiicke zur Verfugung.
Trotz groR3er und standiger Bemiihungen seitens der Gemeinde sind vorhandene private
Baulticken nicht aktivierbar.

Diese Faktoren sprechen fur die Notwendigkeit der Neuausweisung an diesem Standort
und rechtfertigen die Inanspruchnahme des dargestellten Gebiets.

Flachennutzungsplan

Gemal den Darstellungen des seit dem 04.05.2006 rechtskréftigen Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Bdhmenkirch ist der Geltungsbereich des aktuellen Bebauungs-
plans nahezu komplett als geplante Wohnbauflache gekennzeichnet.
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Geltungsereic "Bshmenkirch Std"
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Abbildung: Ausschnitt aus dem gultigen FNP mit Dafstellung Geltungsbereich BPL, ohne MaRstab

Die Flachen, welche im Flachennutzungsplan nicht als geplante Wohnflachen gekenn-
zeichnet sind, sollen zuklnftig als Flachen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs und
zur Regenwasserbewirtschaftung dienen. Bauliche Anlagen in diesem Bereich sind un-
zulassig. Aus Grinden des bereits erlauterten hohen Bedarfs an zusatzlichen Wohnfla-
chen wird der Flachennutzungsplan im Zuge der Fortschreibung berichtigt. Der Bebau-
ungsplan ,Béhmenkirch-Sud, Erweiterung” wird somit aus den kinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt.

Stadtebauliches Konzept

Das entwickelte Konzept soll eine stadtebaulich geordnete Fortfihrung der bestehenden
Ortsrandlage von Bohmenkirch ermoglichen. Im Sinne einer nachhaltigen Planung sol-
len die im ndheren Umfeld bereits vorhandenen Strukturen in das neue Plangebiet tber-
tragen und harmonisch fortgefuihrt werden. Stadtebaulichen, gestalterischen und 6kolo-
gischen Aspekten sowie ortstypischen Anforderungen wie anfallendes Niederschlags-
wasser mit entsprechend grof3en Schneemassen im Winter und der vorhandenen Topo-
grafie soll durch das entwickelte Konzept gleichermalRen nachgekommen werden. Eben-
falls durften landwirtschaftliche Anspriche seitens der Grundbesitzer von Flachen im
Siden durch die neuen Bebauungsmadglichkeiten nicht negativ beeintrachtigt werden.

Da dem Plangebiet in Erganzung zum bestehenden Gemeindegebiet flachenméaRig ein
bedeutender Teil beigemessen wird, wurden innerhalb der planungsrechtlichen Festset-
zungen und den ortlichen Bauvorschriften bereits bestehende Festsetzungen von an-
grenzenden Gebieten in den aktuellen Bebauungsplan tbernommen. Weiterhin wurde in
Festsetzungen wie beispielsweise der maximal zuldssigen Gebaudehthen aktuellen
energetischen Anspriichen (starkerer Dachaufbau) Rechnung getragen. Die Moglichkeit
einer Bebauung nach aktuellen bautechnischen und gestalterischen Anforderungen wird
durch die getroffenen Festsetzungen ermdéglicht und unterstuitzt.

Das gesamte Gebiet soll kunftig als allgemeines Wohngebiet genutzt werden. Diese
Ausweisung nimmt Bezug auf die nordlich an den Geltungsbereich angrenzende Nut-
zung und fuhrt somit bestehende Strukturen nach Siden hin fort. Die stadtebauliche
Kornung wird durch die geplante Grundstiickseinteilung ebenfalls tbernommen. 31 neue
Bauplatze werden den kinftigen stdlichen Rand der bebauten Ortslage von Béhmen-
kirch bilden.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt tUber die Verknupfung der beiden Anschlussmaog-
lichkeiten ,Erlenweg” und ,Breiter Weg“. Eine in Ost-West-Richtung verlaufende Haupt-
achse bildet die HaupterschlielBungsstralle des Gebiets. Um den flieRenden Verkehr
durch ruhenden Verkehr nicht zu beeintrachtigen, und auch in der Winterzeit das R&au-
men der Verkehrsflachen ungehindert bewerkstelligen zu kénnen, wird in den Festset-
zungen das Abricken mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen um 5 Meter von 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sowie eine Stellplatzverpflichtung von 1,5 pro Wohneinheit fest-
gesetzt.

Der ,Breite Weg* wird momentan als Verbindung fir landwirtschaftlichen Verkehr ge-
nutzt. Diese Verbindung soll auch zukinftig beibehalten werden. Um den dortigen
,oburchgangsverkehr* zu entschleunigen und die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmen si-
cher zu stellen, sind im Zuge der Bauausfiihrung Stral3enraumverengungsmalnahmen
auf 4,0m angedacht.

Bestehende Gehwege werden im Plangebiet fortgefiihrt, auch wird eine Verbindung des
Ostlich verlaufenden landwirtschaftlichen Weges durch entsprechende Festsetzungen
gesichert.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 20.128m? (76%)
Offentliche Verkehrsflache mit Verkehrsgriin 3.630m? (14%)
Flache zum Ausgleich / Regenwasserbewirtschaftung 2.775m?2 (10%)
GESAMT 26.533m? (100%)
Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ist vom Gemeinderat der Gemeinde
Bdhmenkirch in der Sitzung am 14.10.2015 gefasst worden. Am 17.11.2015 erfolgte die
Billigung des stadtebaulichen Entwurfs des Ingenieurbiros VTG Straub. Nachdem die
Flache etwas vergroRert wurde, erfolgte am 01.12.2015 ein erneuter Aufstellungsbe-
schluss. In offentlicher Sitzung am 20.01.2016 stellte das Ingenieurbiro VTG Straub per
Computersimulation dar, welchen Schattenwurf die Bebauung im neuen Baugebiet in
Bezug auf die Bestandsbebauung an der Wiedelhalde verursachen wird. Die Simulation
zu samtlichen Jahres- und Tageszeiten zeigte auf, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen durch Schattenwurf zu erwarten sind.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden, Versorgungstrager und
Nachbargemeinden fand vom 12.02. bis 14.03.2016 statt. Die Abwagung und Be-
schlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Gemeinderats-
sitzung am 08.06.2016. In dieser Sitzung hat der Gemeinderat auRerdem den Planent-
wurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und beschlossen, diesen gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Die Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 08.06.2016 sorgfaltig gegeneinander und untereinander abgewogen
und wie folgt in der weiteren Planung berticksichtigt:
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1. STELLUNGNAHMEN VON TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE IM FRUHZEITIGEN

BETEILIGUNGSVERFAHREN

TOB mit Abwéagung Beriick-
Inhalt der AuRerung sichtigung
in der Pla-
nung
Albwerk GmbH&Co0.KG Geislingen vom 25.04.2016: Eine entsprechende Flache fur Ver- | Berticksich-
Um die Versorgung des Baugebiets mit elektrischer Energie sorgung wird in die Festsetzungen tigung
sicherzustellen, ist die Errichtung einer Umspannstation auf des Bebauungsplans ibernommen.
einer Flache von ca. 30 gm erforderlich (Kompaktstation in
Fertigbauweise mit einer Grundflache von 2,0m x 2,80m, Héhe
von ca. 1,85m uber Erde).
Die Versorgungsflache wird vom Albwerk erworben. Die Er-
schlieBung des Baugebiets erfolgt tber Erdkabel. Sonstige
Einwénde gegen den Bebauungsplan bestehen nicht.
Verband Region Stuttgart vom 11.05.2016: Insgesamt werden 31 Baugrundsti- | Kenntnis-
Der Regionalplan gibt fur Béhmenkirch mit Plansatz 2.4.0.8 als | cke mit jeweils 2 Wohneinheiten nahme mit
regionalplanerisches Ziel eine Bruttowohndichte von 50 Ein- durch den Bebauungsplan baurecht- | Beachtung
wohnern pro Hektar vor. Mit der geplanten Wohndichte von 43 | lich vorbereitet. Bei einer Bele- bei kiinfti-
Einwohnern wird dieser Wert unterschritten. Die Gemeinde hat | gungsdichte von 2,2 ergibt dies bei gen Bauge-
darauf hinzuwirken, dass die Bruttowohndichte in Blick auf alle | der Plangebietsgréf3e von 2,66ha bieten
geplanten Neuausweisungen eingehalten wird. Falls die Unter- | rund 51 EW/ha. Mit Einfligen von
schreitung der Wohndichte im Gebiet ,B6hmenkirch-Sud, Er- jeweils einem weiteren Grundstiick
weiterung"” beibehalten wird, sind kiinftige Wohnbaugebiete mit | nérdlich und sidlich der neuen Stra-
einer entsprechend erhdhten Dichte zu belegen. Re wirde der Wert knapp 54,6
Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den an dieser Stelle auf- | EW/ha ergeben. Allerdings wiirden
grund unzureichender Verdichtung nicht gedeckten Bedarf hierbei die Grundstiicke - entweder
keine zuséatzliche, Giber die im Flachennutzungsplan dargestell- | dstlich oder westlich der Fortflihrung
ten Flachen hinausgehende, Neuausweisung erfolgen kann. des ,Breiten Wegs" - an Grund-
Fir die Planung werden regionalplanerische Bedenken unter stiicksbreite verlieren. Es wiirden
der Maf3gabe zuriick gestellt, dass die Bruttowohndichte von 50 | demnach sehr schmale, dafir unver-
Einwohnern pro Hektar in Blick auf alle geplanten Neuauswei- | halthnisméafig lange Grundstiicke
sungen eingehalten wird. entstehen, was eine Bebauung sehr
erschweren wirde (die momentane
durchschnittliche Grundstiicksbreite
betragt ca. 20,80m). Die Anzahl von
31 neuen Bauplatzen soll aufgrund
dessen beibehalten werden. Das
Einfiigen weiterer Grundstlicke in
west-6stliche Richtung sollte zur
Erhaltung der stéadtebaulichen Pra-
gung sowie als Ortsrandlage mit
flieRendem Ubergang in den AuRen-
bereich vermieden werden. Im sudli-
chen Bereich ist auf der gesamten
Lange des Baugebiets zur 6kologi-
schen Aufwertung eine linienférmige
Versickerungsanlage vorgesehen.
Auch diese Grinflache ist in der
Flachenbilanz (2,66ha) enthalten.
Landratsamt Géppingen vom 02.05.2016:
Umweltschutzamt - Naturschutz
Textteil zum Bebauungsplan:
Aufgrund des Eschentriebsterbens machen Pflanzungen der Die Esche wird aus der Pflanzliste Berilicksich-
Esche in Wohngebieten aktuell wenig Sinn. Die Esche sollte genommen. tigung

daher aus der Pflanzliste gestrichen werden. Sofern anstelle
von Laubb&dumen Obstbdume gesetzt werden kdnnen, sollten
diese Hochstamme maoglichst robuster Sorten sein. Die Best-
immungen zu Dachbegriinungen werden begrift.
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Vorentwurf zum Umweltbericht:

Bei den rechtlichen Grundlagen sollte das aktuelle Landesna- Stellungnahme Biro Ziebandt Beriicksich-
turschutzgesetz vom 17.Juni 2015 berlicksichtigt werden. Der Die Rotbuche wird aus der Pflanzen- | tigung
Absatz zum Vorkommen von Arten sowie zur Artenschutzprii- liste gestrichen. Der Traubenholun-

fung nach § 42 BNatschG (alt), S. 12, sollte gestrichen werden. |der (Sambucus racemosa) wird

Auf die Pflanzung der Rotbuche zur Ortsrandeingriinung sollte | durch den Schwarzholunder (Sam-

aus hiesiger Sicht verzichtet werden, da es sich um eine Schat- | bucus nigra) ersetzt.

tenbaumart handelt. Es wird - auch aufgrund der Giftigkeit der

Arten - empfohlen, statt des Sambucus racemosa den Sam-

bucus nigra in die Pflanzliste der Heckenpflanzungen aufzu-

nehmen. Stellungnahme Biro Ziebandt Beriicksich-

Bei der Berechnung des Kompensationsbedarfs im Rahmen der | Die aktuellen Leitfdden werden in der | tigung

Anwendung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung sollten die je- Kompensationsberechnung heran-

weils aktuellen Leitfaden der LUBW bzw. die Okokonto- gezogen und eine vorgezogene

Verordnung herangezogen werden. Eine vorgezogene Abstim- | Abstimmung mit der Naturschutzbe-

mung der externen KompensationsmafRnahmen mit der Natur- | hérde durchgefiuhrt.

schutzbehoérde wird empfohlen.

Artenschutz:

Mit der vorgelegten Abschichtungstabelle besteht weitestge- Die Untersuchungen zu den Fleder- | Beriicksich-

hend Einverstandnis. Aus hiesiger Sicht ist noch darzulegen, ob | m&usen im Bereich des landwirt- tigung

das bestehende landwirtschaftliche Gebaude Quartierstrukturen | schaftlichen Gebaudes sowie die

fur Flederm&use bilden kann. Untersuchungen zu Brutvégeln und

Eine Betroffenheit von europarechtlich geschitzten Arten kann | den benannten Bodenbritern im

u.E. erst nach Abschluss der Untersuchungen zur Avifauna weiteren Untersuchungsbereich (wie

abschlieRend beurteilt werden. Es wird eine Brutvogelkartierung | im Umweltbericht dargestellt) sind an

erforderlich, die der lokalen Situation gerecht wird. Neben dem | einen Fachbiologen beauftragt und

eigentlichen Untersuchungsbereich muss hierbei auch ein Au- | werden bis Ende Juni vorliegen.

genmerk auf eventuelle benachbarte Vorkommen von Boden-

brutern wie Schlafstelze, Feldlerche oder Wachtel gelegt wer-

den, da gegebenenfalls auch eine Beeintrachtigung dieser

Arten Uber die eigentliche Plangebietsgrenze hinaus méglich

ist.

Grundwasserschutz:

Der Planbereich befindet sich in Zone 3 eines rechtskraftigen Ein entsprechender Hinweis wird in | Berticksich-

Wasserschutzgebiets. Im Textteil zum Bebauungsplan wird dies | den Textteil des Bebauungsplans tigung

bereits beriicksichtigt. aufgenommen.

Jedoch sollte noch auf einige Regelungen hingewiesen werden

bezilglich Erdwarmesonden, Grundwasserwarmepumpen und

Erdwérmekollektoren.

- Kfz-Stellplatze sowie Staurdume vor Garagen sind dicht zu Im Auftrag der Gemeinde wurde eine | Beriicksich-
befestigen (Beton oder bituminds). Als dichter Belag gilt in Deckschichtenkartierung durchge- tigung
diesem Fall auch ein Beton-Formsteinpflaster, welches mit fuhrt. Die endgultige Auswertung
engem Fugenabstand verlegt wird. Diese Flachen sind mit dieser Untersuchung hat keine
Gefélle zu Einlaufen der 6ffentlichen Schmutzwasserkanali- | ,gilinstigere Untergrundbeschaffen-
sation zu versehen. heit* nach DVGW Arbeitsblatt 101
Alternativ kann auch eine breitflachige Ableitung / Versicke- | nachgewiesen, so dass private Stell-
rung Uber die obere bewachsene Bodenschicht (min. 30cm platze bzw. Staurdume vor Garagen
Humus) erfolgen, dies darf jedoch zu keine Beeintrachtigung | dicht zu befestigen sind. Als dichter
fremder Grundstiicke fiihren. Sickerschachte sind aus Griin- | Belag gilt in diesem Fall auch ein
den des praventiven Grundwasserschutzes generell unzu- Formsteinpflaster, das mit Pressfuge
lassig. verlegt wird.

Bei ,gunstiger Untergrundbeschaffenheit* (mindestens 1,00m
Tondeckschicht, kf 108) kénnen auch ,offene” Bauweisen er-
folgen. Das Vorhandensein ,giinstiger Untergrundbeschaf-
fenheit" ist nachzuweisen (Deckschichtenkartierung).

Abwasser:

Die ordnungsgemafie Abwasser- und Niederschlagswasserbe- | Der Antrag auf wasserrechtliche Beriick-

seitigung ist nachzuweisen. Das Entwéasserungskonzept sollte | Erlaubnis liegt dem LRA bereits vor. sichtigung

frihzeitig mit dem Landratsamt abgeklart werden. Ein Wasser-

rechtsverfahren wird notwendig.

Altlasten:

Dem Landratsamt - Umweltschutzamt - liegen keine Hinweise --keine Anmerkung -- Kenntnis-

auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen vor. nahme
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Bodenschutz:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 2,7ha In 6ffentlicher Hand befindet sich Berlick-
landwirtschaftlich genutzte Flache. Auf dieser Flache werden kein Bauplatz mehr, es sind keine sichtigung
die natiirlichen Bodenfunktionen durch Uberbauung und (Teil-) | 6ffentlichen Bauliicken vorhanden.
Versiegelung teilweise bis vollstandig verloren gehen. Aus Sicht | Die genannten zahlreichen freien
des Bodenschutzes ist der Eingriff erheblich. 2,7ha fruchtbarer | Baullicken befinden sich somit bei-
Ackerboden mit mittleren bis guten Bodenfunktionen werden nahe ausschlief3lich in privater Hand.
Uberpréagt, obwohl innerorts noch zahlreiche freistehende Bau- | Mittels der ,Bauplatzbérse fiir private
licken existieren. Um den Eingriff zu minimieren, ist hierfiir ein | Baullicken" bemiiht sich die Ge-
gutes Bodenmanagement die Voraussetzung. Eine bodenkund- | meinde diese Flachen einer bauli-
liche Baubegleitung wird angeregt. chen Nutzung zuzufihren. Aufgrund

der Eigentumsverhaltnisse und des

LVorhaltens” dieser Flachen fir kiinf-

tige Generationen kann jedoch nicht

von einer zeithahen Bebauung die-

ser Flachen ausgegangen werden.
Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung muss, in Anlehnung an Stellungnahme Biro Ziebandt: Beriick-
die Okokontenverordnung nach den Leitfaden der LUBW Heft Die zwischenzeitlich vorliegenden sichtigung
23 ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit* und Bodenuntersuchungen werden in der
Heft 24 ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen weiteren Bearbeitung der Aus-
Eingriffsregelung", Giberarbeitet werden gleichsbilanz eingearbeitet.
Die Dachbegriinung von Garagen kann dariiber hinaus nur als | Unter Punkt 2.1.2 der 6rtlichen Bau- Berlick-
Kompensationsmaflnahme angerechnet werden, sofern diese | vorschriften ist die entsprechende sichtigung
im Bebauungsplan festgeschrieben ist. Dachbegrinungspflicht bereits fest-

gesetzt.
Der Eingriff in den Boden ist moglichst schutzbezogen auszu- Die Anregung einer bodenkundlichen | Beriick-
gleichen. Falls nicht alle Okopunkte durch bodenbezogene Baubegleitung wird als Hinweis in sichtigung
Ausgleichsmafl3nahmen ausgeglichen werden kénnen, regen den Textteil des Bebauungsplans
wir an, diese durch naturschutzbezogene MalRhahmen auszu- Ubernommen.
gleichen. Der im Umweltbericht beschriebene monetare Aus-
gleich kann ausschlief3lich dann angewendet werden, wenn es | Fir die Verwertung des anfallenden Beriick-
sich um punktuelle AusgleichmalBnahmen mit einer flachenhaf- | Oberbodens werden zurzeit Flachen | sichtigung
ten Wirkung handelt, wie beispielsweise AusgleichmaBnahmen | fiir Bodenverbesserungsmafl3nahmen
an Gewassern. Uberpruft. Es wird versucht moglichst

einen schutzgutbezogenen
Zum Schutz des Bodens ist bei Abtrag eine getrennte Behand- | Ausgleichs zu erreichen.
lung des Oberbodens und des kulturfahigen Unterbodens erfor-
derlich.
Zum fachgerechten und schonenden Umgang mit Boden gehért | Sollte ein schutzgutbezogener Aus- Beriick-
es, humosen Oberboden nicht tiber einer H6he von max. 2,0m | gleich nicht zu erreichen sein, wer- sichtigung
zu lagern, die Mieten bei langerer Lagerung zu begriinen, Ver- | den entsprechende Kompensati-
dichtung zu vermeiden und losen Boden nicht mit Radfahrzeu- | onsmafRnahmen herangezogen und
gen zu befahren. Der Arbeitsbereich bei den ErschlieRungsar- | auf der Grundlage der Okopunkte
beiten ist drtlich abzugrenzen. (LUBW Hefte 23 und 24) verrechnet.
Das Landratsamt Goppingen sollte 2 Wochen vor Baubeginn
Uber die ErschlieBungsarbeiten informiert werden. Die Abfuhr Ein entsprechender Hinweis wird in Beriick-
von Boden aus dem Gebiet hat in Absprache mit der unteren den Textteil des Bebauungsplans sichtigung
Bodenschutzbehdrde zu erfolgen. Ubernommen.
Es werden die Anforderungen des Bodenschutzes an Gro3bau-
stellen in der eingegangenen Stellungnahme zusammenge-
fasst.
Oberflachengewasser, Immissionsschutz:
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. --keine Anmerkung -- Kenntnis-

nahme
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Landwirtschaftsamt:
Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Béh- --keine Anmerkung -- Kenntnis-
menkirch und umfasst eine Flache von ca. 2,66ha. Dem Gebiet nahme
schlieRen sich im Norden und Westen Wohnbebauung, im
Siden und Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Auf Flurstiick Nr. 1282 befindet sich ein Maschinenschuppen,
der aber beseitigt und in Form einer Ersatzvorrichtung auf ei-
nem anderen Flurstiick wieder errichtet werden soll. In unmit-
telbarer Umgebung zum Planbereich befinden sich keine Hof-
stellen landwirtschaftlicher Betriebe. Aus agrarstruktureller Sicht
bestehen keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Amt fir Vermessung und Flurneuordnung: Die entsprechenden Nummern wur- | Berticksich-
Im zeichnerischen Teil sollten folgende Flurstiicksnummern den in Lage zur besseren Lesbarkeit | tigung
eingetragen oder so platziert werden, dass sie lesbar sind: korrigiert.
1250, 7990, 1195/1 und 1261/1
Gesundheitsamt:
Seitens des Gesundheitsamts bestehen gegen den 0.g. Bebau- | --keine Anmerkung-- Kenntnis-
ungsplan grundsétzlich keine fachlichen Einwande. nahme
Wie aus den Planunterlagen ersichtlich, befindet sich das Ge-
biet innerhalb der Zone Ill der Wasserfassungen im Brenztal.
Die im Textteil zu dem Bebauungsplan diesbeziglich aufgefuhr-
ten Schutzbestimmungen sind zu beachten und einzuhalten.
StralRenverkehrsamt: Die StralRenbreite im Planbereich Kenntnis-
Aufgrund der vorgelegten Unterlagen bestehen keine grund- betragt 6,0m. Diese Breite wurde nahme
satzlichen Bedenken aus verkehrsrechtlicher Sicht. bewusst gewahlt, da vor allem in den
Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen: Nach der StVO ist Wintermonaten aufgrund starken
das Parken aufgrund der geplanten StralRenbreite erlaubt. Vor | Schneefalls Abladeflachen fur die
dem Hintergrund, dass dort weiterhin landwirtschaftlicher Ver- Raumfahrzeuge gestellt werden
kehr stattfinden soll, wird ein Verkehrskonzept beziiglich des missen. Um ruhenden Verkehr wei-
ruhenden Verkehrs empfohlen. Auch bei den beabsichtigten testgehend von den 6ffentlichen
StralRenraumverengungsplanen sollte die Benutzung durch Verkehrsflachen fernzuhalten, wird
landwirtschaftliche Fahrzeuge (insbesondere deren Breite) im Bebauungsplan ein Mindestab-
bertcksichtigt werden. stand von 5m von Garagen zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen festgesetzt.
Die entstehenden privaten Zufahrts-
flachen kénnen als Stellplatz genutzt
werden. Parken dennoch PKWs auf
offentlicher StralRenflache, bleibt (wie
im Fall der Stral3eneinengungen)
eine Restbreite von 4,0m fiir den
flieRenden Verkehr. GemaR dem
Arbeitsblatt DWA-A 904 (Richtlinie
fur die Anlage und Dimensionierung
landlicher Wege RLW), Datum Mai
2014, Nummer 2.2.7 - Entwurfspa-
rameter, ist eine Breite von 4,0m als
Regelbreite fur Feldwege-
Wirtschaftswege, usw. ausreichend.
Bauamt:
Zu 1.1.2 MaR der baulichen Nutzung Zul.1l.2
.Bei Gebauden mit Sattel- und Walmdéachern darf die Traufhdhe | Auf die Festsetzung eines Mindest- Kenntnis-
bei Gebauderiickspriingen und bei Zwerchgiebeln bis zu 1/3 mafies bei Geb&audertckspringen nahme

der Gebaudelénge uberschritten werden." Diese zulassige
Traufhdhenlberschreitung steht in Abhéngigkeit zur Gebaude-
lange; fiir kleinere Gebaude wurde kein Mindestmal3 im Sinne
untergeordneter Bauteile formuliert. Somit weisen kleinere
Gebaude auch kleinere zuriickspringende Querbauten bzw.
Zwerchgiebel auf.

und Zwerchgiebeln wurde bewusst
verzichtet, um einerseits eine maxi-
male bauliche Nutzung der Flachen
anzustreben und andererseits ein
einheitliches stédtebauliches Bild mit
aufeinander abgestimmten baulichen
Anlagen zu ermdglichen. Diese
Festsetzung wurde den Festsetzun-
gen des BPL ,Béhmenkirch - Sud*
angeglichen; der Umstand ist be-
kannt.
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Zu 1.6 Stellplatze und Garagen

JAufstellflachen kénnen als Stellplatz angerechnet werden*. Die
Textfassung ist h.E. missverstandlich formuliert. Der Begriff
Aufstellflache wird im Zusammenhang mit den Feuerwehrfla-
chen gebraucht, hier jedoch als private Zufahrtsflache z.B. vor
Garagen. Da die drtlichen Bauvorschriften 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit vorsehen, ist die Festsetzung wohl im Sinne der
Anrechnung von gefangenen Stellplatzen anwendbar.

Zu 2.1.2 Gestaltung baulicher Anlagen - Dachdeckung / Dach-

Zu 1.6 Stellplétze und Garagen
Der Begriff ,Aufstellflache” wird
durch die Bezeichnung ,private Zu-
fahrtsflache" ersetzt.

Zu 2.1.2 Gestaltung baulicher Anla-

begriinung
Hinsichtlich der Dachdeckung liegen keine Farbbeschréankun-

gen vor.

LAnlagen zur Solarenergiegewinnung sind liegend auf dem
Hauptdach zuléassig.”

Durch die Beschreibung ,liegend auf dem Hauptdach* sind h.E.
Aufstanderungen im Verlauf der Dachneigung zuldssig.

Zu2.1.3

.Bei Doppelhdusern sind die Wande der aneinandergrenzenden
Gebaude im selben Material und Farbton auszufiihren.” Somit
gibt der ,Erstbauende” (1.DHH) dem ,Nachfolgenden® (2.DHH)
Material und Farbe vor.

LHolzverkleidungen und Fassadenbegriinungen sind zulassig".
Bei der Materialwahl Holz bzw. bei Fassadenbegriinung besteht
h.E. Anspruch der Andersartigkeit; d.h. zulassige Abweichung
in Material und Farbton.

Zu 2.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke

.Geplante Mauern, Auffiillungen und Abgrabungen sind in den
Bauvorlagen darzustellen.” Auch verfahrensfreie Vorhaben sind
in den Bauvorlagen darzustellen. Es ware gegebenenfalls zu
klaren, wie sich dies bei einer nachtraglichen Ausfiihrung ver-
halt.

Zu 2.3 Stellplatzanzahl

JAufstellflachen vor Garagen und tUberdachten Stellplatzen
kénnen hierbei angerechnet werden.” Der Begriff der Aufstell-
flache steht h.E. fiir Verkehrsflachen und Zufahrtsflachen; nicht
i.S. VwV Aufstellflachen der Feuerwehr (siehe obige Anmer-
kung zu 1.6)

Zu 4 nachrichtlich GUbernommene Festsetzungen

§ 5 Anlagen zum Lagern wassergefahrdender Stoffe in Was-
serschutzgebieten: unterirdische Behélter > 40m3 sind verbo-
ten.

gen - Dachdeckung / Dachbegru-
nung

Die Festsetzungen wurden gewahlt,
um den Gestaltungsfreiraum der
Eigentiimer nicht unnétig einzu-
schranken. Ausgeschlossen sind
gemalf 2.1.2 grellfarbige sowie re-
flektierende Materialien als auch die
Verwendung von unbehandelten
bzw. nicht beschichteten Kupfer-,
Zink- und Bleimaterialien.

Solarenergiegewinnungsanlagen
sind gemaf der Festsetzung liegend
auf dem Hauptdach zulassig. Dies
schlief3t eine Aufstanderung in paral-
lelem Verlauf zur Dachneigung mit
ein.

Zu2.1.3

Die Festsetzungen wurden aus dem
angrenzenden Bebauungsplan
-Bohmenkirch Sid" in die Festset-
zungen Gbernommen. Im Sinne
eines einheitlichen Ortsbilds sollen
Doppelhauser aufeinander abge-
stimmt, sowie die benachbarten
Planbereiche einheitlich besiedelt
werden.

Zu 2.2 Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben
regelt sich nach den Vorgaben der
LBO. Eine Regelung tber die ge-
troffenen Festsetzungen hinaus soll
im Rahmen des Bebauungsplans
nicht erfolgen.

Der Absatz wird erganzt: ,Geplante
Mauern, Auffillungen und Abgra-
bungen sind in den Bauvorlagen
darzustellen, dies qilt auch fir ver-
fahrensfreie Vorhaben."

Zu 2.3 Stellplatzanzahl

Der Begriff ,Aufstellflache” wird
durch die Bezeichnung ,private Zu-
fahrtsflache" ersetzt.

Zu 4 nachrichtlich tibernommene

Festsetzungen
--keine Anmerkung--

Berticksich-
tigung

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme

Kenntnis-
nahme /
Berticksich-
tigung

Beriicksich-
tigung

Kenntnis-
nahme
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Kreisarchaologie: Der entsprechende Hinweis wird Berlicksich-
Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen angepasst. tigung
Fundplatze bekannt geworden. Von Seiten der Kreisarchéologie

GOppingen bestehen deshalb keine Einwénde gegen die ge-

planten Baumafnahmen.

Im Textteil ist ein Hinweis aufzunehmen.

Regierungsprasidium Stuttgart vom 02.05.2016:

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Insgesamt werden 31 Baugrundsti- | Kenntnis-
Bedenken gegen die Planung. Die Raumordnungsbehdrde cke mit jeweils 2 Wohneinheiten nahme
weist auf die Einhaltung der Mindestbruttowohndichte (Einwoh- | durch den Bebauungsplan baurecht- | (vgl. Stel-
ner pro Hektar) hin. Bei der Gemeinde Béhmenkirch handelt es | lich vorbereitet. Bei einer Bele- lungnahme
sich um eine Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung. Der | gungsdichte von 2,2 ergibt dies bei VRS)

Regionalplan Stuttgart PS 2.4.0.8 (Z) sieht hier eine Dichte von
50 Einwohnern je Hektar vor. Diese als Ziel formulierte festge-
legte Bruttowohndichte ist zu beachten. Die GréRe des Plange-
biets wurde mit 2,66ha angegeben. Bei Zugrundelegung von
Einzel- und Doppelhdusern (Faktor 1,5) auf 31 Bauplatzen
ergibt sich fiir das Plangebiet eine ungefahre Wohndichte von
38 EW/ha (nach den Erhebungen des statistischen Landesamts
Ba-W1 ist eine Belegungsdichte von 2,2 Einwohnern pro
Wohneinheit anzusetzen). Da die Dichte in diesem Plangebiet
nicht erreicht wird, ist die Mindestbruttowohndichte an anderer
Stelle bei bauleitplanerischen Ausweisungen der Stadt auszu-
gleichen, um die Dichtewerte in Béhmenkirch insgesamt zu
erreichen. Daher sind Einzelplanungen, wie hier der Bebau-
ungsplan ,Bé6hmenkirch Siid, Erweiterung*, regelméagig im Sin-
ne der Gesamtbetrachtung zu priifen und nachvollziehbar zu
dokumentieren.

der PlangebietsgréRe von 2,66ha
rund 51 EW/ha.

Siehe Abwagung zur Stellungnahme
VRS
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2. STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

wicklungsflachen sind an sonstigen
Bereichen des Gemeindegebiets nicht

Privatperson AuRerung Abwagung Berlck-
sichti-
gung in
der
Planung

Insgesamt wurden Gegen die vorliegende Planung wer-

von 10 Anwohnern den keine Einspriche an sich erhoben,

der Wiedelhalde jedoch soll folgender Umstand noch-

Stellungnahmen zum | mals gepruft und angepasst werden:

Bebauungsplan

eingereicht. Aus Die nérdlichen Baugrenzen (in den

Datenschutzgriinden | Einwendungen als ,Baulinien” be- Die in den Stellungnahmen als ,Bauli- Kennt-

werden diese nicht zeichnet) der nérdlichen Baufelder nien“ bezeichneten Begrenzungen sind | nisnah-

namentlich genannt. | liegen mit einem Abstand zwischen 3,0 | als ,Baugrenzen“ festgesetzt. Dies be- me

Die abgegebenen bis ca. 4,30m zu nahe an den beste- deutet, dass auf diese Linien nicht ge-

AuRerungen werden | henden privaten Grundstiicken der baut werden muss, sondern gebaut

zusammengefasst Wiedelhalde. Hierdurch ergeben sich | werden darf.

dargestellt, inhaltlich | folgende Nachteile fiir die bestehen- @) Die Lage der Baugrenzen wurde

werden alle einge- den baulichen Anlagen: bewusst so gewahlt, um den kiinfti-

reichten Hinweise a) Einsichtin private Flachen gen Eigentiimern aus topografischen

und Bedenken ge- b) Verschattung der Gemiisebeete Griinden ausreichend Entwicklungs-

nannt. c) Teilweise Verschattung von Ge- spielraum zu gewahren. Gemaf den

baudeuntergeschossen mit resul- Darstellungen des Flachennutzungs-
tierendem erhdhten Heizbedarf plans ist der Planbereich als potenzi-
d) Allgemeine Wertminderung elles Wohngebiet vorgesehen; eine
Einsicht von Nachbarn auf das
Grundstiick kann nicht ausgeschlos-
sen werden. Daruber hinaus kann
nicht von einer gréReren Einsicht in
die Grundstiicke durch die kiinftigen
baulichen Anlagen ausgegangen
werden, als vorhandene Einsichts-
mdglichkeiten durch die bestehenden
seitlichen Angrenzer.
b) Ebenso wie die Einsicht durch die
kinftigen baulichen Anlagen kann ei-
ne Verschattung von Grundstlickstei-
len durch sudlich angrenzende bauli-
che Anlagen nicht ausgeschlossen
werden. Wie die erstellte Beschat-
tungsanalyse vom 21.01.2016 des IB
Straub zeigt, werden durch die bisher
den sudlichen Ortsrand bildenden
Gebaude die daran nérdlich angren-
zenden Grundstiicke ebenfalls be-
schattet.
c) Die nordliche Baugrenze wird im
gesamten Plangebiet in einem Ab-
Um diese Auswirkungen des neuen stand von ca. 3,5 m zu den nordlichen
Plangebiets zu vermindern, werden 2 Grundstuicksgrenzen festgelegt, und
Lésungsvorschlage vorgetragen: damit 1 m mehr, als der gesetzliche
1. Reduzierung der zulassigen Mindestabstand dies verlangt. Dieser
Gebaudehdhe von 9,0m auf betragt 2,5m.
8,30m d) GemaR den Darstellungen des FNP Kennt-
2. Abriicken der Baugrenzen auf Ist der Planbereich als potenzielles nisnah-
einen Mindestabstand von Wohngebiet vorgesehen. Die Ent- me /
5,0m zu den Flurstlicksgren- wicklung der Gemeinde erfolgt dem- | Keine
zen nach gemaf den Vorgaben tberge- Berlck-
ordneter Planungsbehérden; entspre- | sichti-
chende zusammenhéangende Ent- gung
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vorhanden. Von einer Wertminderung
kann daher nicht gesprochen werden.

1. Die Hinweise auf eine Reduzierung
der Hohe baulicher Anlagen resultiert
aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Béhmenkirch Sid“. In
diesem betragt die maximal zul&ssi-
ge Hoéhe 8,30m Uber festgesetzter
EFH. Die Bezugshéhen wurden da-
mals zwischen +50cm und +1,10m
Uber bestehendem Geléande festge-
setzt. Im aktuellen Bebauungsplan
wird nicht die EFH als unterer Be-
zugspunkt gewahlt, sondern eine
Bezugshohe innerhalb des Gelandes
der Baufelder. Die Bezugshéhen ori-
entieren sich an den zukinftigen
Hohen der ErschlieBungsstrale und
liegen in den nordlichen Baufenstern
jeweils ca. 90cm unterhalb des
hdchsten Gelandepunktes. Eine An-
gleichung der maximalen Gebaude-
héhen auf 8,30m mit Festsetzung
der unteren Bezugspunkte auf ,EFH-
Hohe" wie im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Béhmenkirch- Std“ wiirde
die obersten Punkte der kiinftigen
Gebéude in Héhe in Meter Giber NN
nicht verringern. Die getroffenen
Festsetzungen werden beibehalten.

2. Gemal den Vorgaben der Landes-
bauordnung ist ein Mindestabstand
von baulichen Anlagen zu den
Grundstiicksgrenzen von 2,50m er-
forderlich. Mit den festgesetzten
Baufeldern wurde dieser Abstand be-
reits vergroRert. Wie bereits oben
geschildert, wird der dstliche Teilbe-
reich der nérdlichen Baugrenze des
Nord-0stlichen Baufeldes um 1,0m in
sudliche Richtung hin verschoben,
um den bestehenden ,geringen
Grundstiickstiefen entlang der Wie-
delhalde in diesem Bereich Rech-
nung zu tragen.

Der geanderte Planentwurf lag anschliel3end vom 25.08. bis 26.09.2016 6ffentlich aus. Aus der
Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegangen. Das Landratsamt Géppingen hat zum Um-
weltbericht, insbesondere zum Artenschutz und den planexternen AusgleichsmalRnahmen eine
umfangreiche Stellungnahme abgegeben. Die Bedenken der Unteren Naturschutzbehdrden
konnten ausgeraumt werden durch Uberarbeitung des Umweltberichts und kleinen Anderungen
im Textteil (Pflanzenliste: Roter Holunder wird durch schwarzen Holunder ersetzt, Merkblatt
Boden entfallt).
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3. STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE | M RAHMEN DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Trager offentliche r AuRerung / Bedenken / Forderungen Abwagung Beschluss
Belange
LRA Gdppingen, Hinweis, dass zum einen bei den rechtli- Anpassungen bei den rechtlichen Grund- Beriicksich-
73008 Goppingen chen Grundlagen das aktuelle Landesna- lagen und die Absatze zum Vorkommen tigung im
(Schreiben vom turschutzgesetz vom 17. Juni 2015 be- von Arten und zur Artenschutzprifung Umweltbe-
4.10. 2016) rUcksichtkigt werden sollte. Der Absatz werden richtig gestellt. richt
zum Vorkommen von Arten sowie zur ; ;
Umweltschutzamt Artenschutzpriifung nach § 42 BNatSchG E:]e;g:gar:‘fei:]egr;rr]lgﬁgﬁfélﬂgﬁégggﬁg_san
Naturschutz (alt), S. 12 sollte gestrichen werden. Bilanzierung wurden die Hinweise zu den
Frau Maier Weiterhin sollten bei der Berechnung des | aktuellen Leitfaden der LUBW bzw. zur
Tel.: 07161 202-412 Kompensationsbedarfs im Rahmen der Okokonto-Verordnung beriicksichtig. Eine
Anwendung der Eingriffs-Ausgleichs- Veranderung ergab sich dabei nicht.
Regelung die jeweils aktuellen Leitfaden
der LUBW bzw. die Okokonto-Verordnung
herangezogen werden.
wie vor Die vorgesehen Kompensationsmaf3nah- Um fir die AusgleichsmaRnahmen beim Berticksich-
men kénnen grundsétzlich begruf3t wer- Flurstiick 1470 die Notwendigkeit einer tigung
den... Waldumwandlungsgenehmigung zu ver- durch die
Die Einsaat sollte mit autochthonem meiden, wurde in Absprache mit dem geénderte
Saatgut aus der Herkunftsregion Nr. 7 Forst (Herr Mangold, Herr Geiser LRA) Planung
,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland* er- und dem Naturschutz (Herr Groh) eine
folgen. Maglich ist auch ein sogenannter Aufforstung als Buchenwald trocken-
Mahdgutiibertrag aus benachbarten Griin- | Warmer Standorte vorgesehen.
landbestanden. Das Uberarbeite Mal3- Neben den AufforstungsmalRnahmen
nahmenkonzept sollte dringend mit der werden die Unter- und Saumsaaten durch
unteren Naturschutzbehérde abgespro- Mahdgutiibertragung aus den angrenzen-
chen werden. den Magerrasen der Hangflachen vorge-
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich | Sehen.
bei der Fichtenrodung wahrscheinlich um Durch die Anderung der AusgleichsmaR-
einen forstlichen Eingriff handelt (Rodung nahme wird ein leichtverbesserter Aus-
von Wald), der einer Waldumwandlungs- gleichswert erreicht und im Zusammen-
genehmigung bedarf. Daher sollte auf die hang mit der MaBnahme auf dem Flur-
Forstbehdrde zugegangen werden. stuck 2365 (Umwandlung der Ackerflache
in Griinland) ein Uberschuss beim
Schutzgut Arten/Biotope. Die Detailierung
der MaBnahmen auf den Flurstiicken
1470 und 2365 wurde in den Planunterla-
gen erganzt.
wie vor Die MaRnahmen auf Flurstiick 2365 und Im Text wird nun hingewiesen, dass die Berticksich-
1470 sind grundbuchrechtlich zu sichern beiden Flurstucke im Eigentum der Ge- tigung im
und ins Kompensationsverzeichnis aufzu- meinde sind und die Durchfihrung der Umweltbe-
nehmen. Ausgleichsmalinahmen dadurch gesichert | richt

sind
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Artenschutz Fledermausquartiere bestehen nach der In der Abklarung mit Herr Groh (Natur- Berticksich-
Frau Maier Erfassung der Arbeitsgemeinschaft Land- schutz, Artenschutz LRA) konnte erreicht tigung
Tel.: 07161 202-412 schaftsdkologie Ulm nicht. werden, dass die Beurteilungen im Arten-
Weiterhin wurde eine Brutvogelkartierung | Schutzrechtlichen Beitrag (Textteil Anhang
durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass ins- | ) @kzeptiert wurden und keine weiteren
besondere die in Deutschland und Baden- | Untersuchungen und Nachweise erforder-
Wilrttemberg gefahrdete Feldlerche in lich sind.
unmittelbarer Nahe vorkommt. Es beste- Dadurch missen auch keine weiteren
hen ein Brutverdacht sowie zwei weitere VermeidungsmafRnahmen in Bezug der
maogliche Brutstatten. Mit einem Abstand geféhrdeten Feldlerche vorgesehen wer-
von ca. 100-180 m kann eine Stérung den. Die Auslésung von Verbotstatbe-
(Verdréangung) der Art nicht ausgeschlos- standen nach § 44 BNatSchG wird nicht
sen werden. Es fehlen je-doch zur ab- mehr gesehen.
schlieBenden Beurteilung Aussagen zum
Einfluss auf die lokale Population der
Feldlerche. Diese ist noch nachzureichen.
Es bestehen daher artenschutzrechtliche
Bedenken, auch bzgl. nicht ausreichender
Vermeidungsmalnahmen. Der als Ver-
meidungsmalfinahme nicht vorgesehene
Erhalt von Brachflachen muss daher na-
her konkretisiert werden. Die Flachen sind
dann grundbuchrechtlich und ggf. privat-
rechtlich zu sichern. Die Auslésung von
Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG konnte noch nicht ausgeraumt
werden.
Bodenschutz Die bodenbezogenen Minimierungs- und Auf die Minimierungsmafinahme = Bo- Beriicksich-
Frau Ellenberger AusgleichsmaRnahmen kdnnen zum Teil denverbesserung durch Uberschussigen tigung
Tel.: 07161 202-278 nicht akzeptiert werden: Oberboden auf den einzelnen Baugrund-
Der Auftrag von iiberschiissigem Oberbo- | Stlicken im Gartenbereich wurde verzich-
den auf den einzelnen Baugrundstiicken tet und die Berechnung in der Eingriffs-
kann nicht als MinimierungsmafRnahme Ausgleich-Bilanzierung korrigiert.
anerkannt werden.
Bodenschutz Es bestehen Zweifel, ob die zum Oberbo- | ym Untersuchungen zur Eignung der Beriicksich-
Frau Ellenberger denauftrag vorgesehene Ackerflache im Ackerflache im Trockentalzug zu vermei- tigung
Tel.: 07161 202-278 Bereich Flst. 2365 geeignet ist. Es handelt | yen wird auf die vorgeschlagene Boden-
sich um eine Senke (Trockental) mit tief- verbesserung durch Oberbodenauftrag
grindigem zusammengeschwemmtem verzichtet.
Boden (Kolluvium). Die Bodenschéatzung
enthalt mit der Bodenart Lehmiger Sand,
Ackerzahl 34, eine geringe und fiir Béden
in dieser Lage ungewdhnliche Bewertung.
Wabhrscheinlich handelt es sich um Verwit-
terungsprodukte des in der Nachbarschaft
in der geologischen Karte kartierten zu-
ckerkdrnigen Dolomits. Dieser Sonder-
standort sollte nicht durch Bodenauftrag
veréndert werden.
wie vor Es wird angeregt, den tberschissigen In Abstimmung mit dem LRA wird auf den Beriicksich-
Oberboden stattdessen auf der Ackerfla- Flurstiick 2365 vorgesehen die Ackerfla- tigung durch
che im Hangbereich aufzutragen und da- che im Hangbereich mit dem tUberschus- Anderung
nach die Flache in Grinland umzuwan- sigen Oberboden aus dem Plangebiet zu der Planung
deln. verbessern und den Acker in Griinland und E-/A-
Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fir das umzuwandeln. Die E-/A-Bilanz wurde ent- Bilanz
Schutzgut Boden ist zu (iberarbeiten. Es sprechend neu erstellt. Das ermittelte De-
zeichnet sich ab, dass kein vollstandiger fizit beim Schutzgut Boden mit dem Uber-
schutzgutbezogener Ausgleich zu erzielen | SChuss beim Schutzgut Arten/Biotope
sein wird und das verbleibende Defizit ausgeglichen.
schutzgutubergreifend zu kompensieren
sein wird.
wie vor Es wird angeregt, bei den Vermeidungs- Die Vermeidungsmaf3nahmen wurden im Beriicksich-
mafinahmen die Beschrankung des Bau- Textteil hinzugefugt. tigung

feldes bei den ErschlieBungsarbeiten auf-
zunehmen. Der Arbeitsbereich sollte klar
abgegrenzt werden, z.B. durch Bodenmie-
ten, die nicht befahren werden. Die Berei-
che auBerhalb sind vom Baubetrieb aus-
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Zusparen.

Regierungspréasidium Bezugnahme auf Stellungnahme vom Kenntnis-
Stuttgart vom 02.05.2016, ansonsten keine weiteren nahme
21.09.2016 Bedenken gegen die Planung

Zweckverband Was- Keine Bedenken Kenntnis-
serversorgung Ostalb, nahme

Unitymedia BW
GmbH, Deutsche Te-
lekom Technik GmbH,
wpd Windmanager
Technik

Nachbargemeinden:
Geislingen, Gerstet-
ten, Lauterstein

Der Gemeinderat der Gemeinde Bohmenkirch hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am
14.12.2016 als Satzung beschlossen.

Burgermeisteramt B6hmenkirch, 14.12.2016
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